Honorable Concejo Deliberante
Sarmicnto 56 - Chascomus
“Afio 2022: Las Malvinas son Argentinas. 40 aitos, Soberania, Homenaje y Respeto”

Chascomus, 22 de diciembre de 2022
ORDENANZA

N° 5697/2022

VISTO: La necesidad de proceder al llamade Licitacion Pubiica para ef “Disefio,
Construccion, Puesta en valor y explotacion comercial del Edificio de Fomento y
Turismo, localizado en Av. Costanera Espafa N° 75, entre Plaza de Juegos y Muelie
de Pescadores Domingo Cazatix y el edificio de la vieja oficina de informes furisticos”

Y

CONSIDERANDO:

Que, a tal efecto, se ha elaborado ef pliege de hases y condiciones
generates y particulares estableciéndose las pautas minimas que deberan respetarse.-

Que la Puesta en Valor debe incluir una propuesta de obra de
restauracion y refaccion {proyecto y ejecucién) de los edificios existentes preservando
su disefic y estructura arquitectonica actual.-

Que en |a licitacién se incluye la explotacion de servicios vinculados
a la gastronomia, comerciales, servicios sanitarios publicos, usos recreativos y
culturales .-

Que, la principal modificacion que se realizan desde el HCD al
pllego de bases y condiciones enviado por el DE radica en que este llamado fiene por
objeto el “Disefio, Construccion, Puesta en valor y explotacion comercial del Edificio
de Fomento y Turismo y edificio de {a vieja oficina de informes turisticos” localizado en
Av. Costanera Espafia N° 75 entre Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores
Domingo Cazaux. No incluye este pliego la traza de la calle (hoy cerrada a la
circutacion vehicular) ni la plazoleta Bramuglia.-

Se aclara, asimismo, que ello no es impedimento para que guien
resulte adjudicatario aprovechando o nermado por cualquier ordenanza vigente o
cuya sancion ocurra en el futuro, solicite bajo dicha normativa o legistacion el uso y/o
instalacion de estructuras sobre la calle.-

Ello, se funda en gue el tramo comprendido entre la plazoleta “Atilio
Bramuglia” y el Edificio del Turista fue cerrado al transito vehicular sin contar con la
debida autorizacion de este HCD -

Que, dichas modificaciones pretenden encontrar sustento
normativo en el marco del proceso de readecuacion y reorganizacion dispuestos por
Ordenanza 5028/2016, entendiendo que ello no estaria claro, por el contrario, se
incurriria en un incumplimiento a la Ley Organica Municipal, toda vez que no existe
aprobada ninguna Ordenanza especifica para rectificar una calle anulando uno de sus
carriles en dicho sector.-

Que, especificamente la Ordenanza 5028/2016 en su art. 10 ante
ultimo inciso respecto de las obras necesarias menciona la Plazoieta Bramuglia y
especifica textual que: "segn nuevo sentido circulatorio de la costanera en el sector,
reservando una calzada como estacionamiento del Edificio de! turista y la Secretaria
de Turismo”, no especificando dicha norma el proyecto ejecutado comprendiendo
areas de descanso, sendas peatonales, creacién de bulevares, lugares para
estacionar, plaza seca, sanitarios exteriores, entre otras novedades.-

Que, a todo evento la Ordenanza 5028/2016 en su 12 establece un
plazo maximo para su implementacion que se fijo hasta el dia 31 de diciembre de
2020, con lo cual estaria vencido el tiempo para realizar la modificacion urbanistica.-
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Que sin perjuicic de que la remodefacion integral busca atraer
inversiones econdmicas y fomentar el turismo, consideramos que dicha chra debid
contar con la aprobacion del HCD en los términos de los articulos ARTICULO
27 {Texto segun Dec-ley 9117/78) inc 2 que establece: “Ei trazado, apertura,
rectificacion, construccion y conservacion de calles, caminos, puentes, tuneles, plazas
y paseos publicos y las delineaciones y niveles en las situaciones no comprendidas en
ta competencia provincial.” por este motivo no autorizamos que la misma forme parte
del objeto de licitacion.-

Que, conforme las modificaciones realizadas el ANEXQO F se limitara
a ilustrar la Ubicacion geografica del inmueble y Plano del edificio, toda vez que en
virtud del art 1 se limité el objeto del llamado y su area de expansién.-

Que respecto del ANEXO [, puntuaimente en las obras a realizar en
el sector de sanijtarios debera asegurarse el funcionamiento de sanitarios publicos
accesibles, garantizando fa capacidad actual existente ya sea que se utilicen los
espacios actuales y /o se reubiquen los mismoes.-

Que, respecio de la construccidn lindera existente edificio de la vigja
oficina de informes furisticos, debera ser reacondicionada, refaccionada yio
remodelada pudiendo afectar fa misma a la construccién de bafios plblicos, sala de
ordenanza y otros.

Que se realizaron modificaciones y morigeraciones a las sanciones
contenidas en el articulo 16° de las clausulas particulares -

Por ello, el Honorable Concejo Deliberante de Chascomus,
sanciona la siguiente:

ORDENANZA

Articuio 1°: Autoricese al Departamento Ejecutive a efectuar el llamado a Licitacion
FPublica para llevar adelante el “Disefio, Construccion, Puesta en valor y explictacion
comercial del Edificic de Fomento y Turisme y edificio de la vieja oficina de informes
turisticos” localizado en Av. Costanera Espafia N°® 75, entre Plaza de Juegos y Muelie
de Pescadores Domingo Cazaux. No incluye este pliego la traza de la calle (hoy
cerrada a la circulacién vehiculary ni la plazoleta Bramuglia, conforme las
modificaciones Anexo | que acompafian la presente (pliego de bases y condiciones
edificio de fomentoe y turismo).

La Puesta en Valor debe incluir una propuesta de obra de restauracidén y refaccion
{proyecto y ejecucidn) de los edificios existentes preservando su disefio y estructura
arquitectonica actual -

Articuto2®: De forma -

L

EARSTRG FERARANTE
PREGIDENTE
Hangsable Conosn Deliberans
CHASTOMUS
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LICITACION PUBLICA N°
PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES EDIFICIO DE FOMENTO Y
TURISMO

CLAUSULAS GENERALES

CAPITULO | - DE LA LICITACION

1.- Objeto de la Licitacion,

2.- De ias Ofertas.

3.- De los Oferentes. Requisitos y documentacion.
4 - Inhabilidades.

5.- Del Contrato.

6.- Del Canon o Precio.

7.- Periodo de gracia.

CAPITULO Il - DE LA QFERTA Y EVALUACION

8.- Informacian gue Debe Obtener el Oferente.

9.- Consultas, venta vy Aclaraciones.

10.- Apertura de las propuestas. Vailor del Pliego
11.- Lugar de Presentacion de las Ofertas.
12.- Garantia de Oferta.

13.- Afectacion de la Garantia de Oferta.
14.- Validez de Tas Ofertas.

15.- Forma de Presentacion de las Ofertas.
16.- Aperiura de las Ofertas.

17.- Admision de Ofertas.

18 - Causas de Rechazo de Ofertas.

19.- Desarrollo del Acto Licitatorio.

20.- Ampliacién de la informacion.

21.- Impugnaciones,

22 - Unica Oferta.

CAPITULO iit - DE LA ADJUDICACION

23.- Evaluacién de las Ofertas.

24 - Litispendencia.

Firma v Seilo Oferente



25.- Sobre la Adjudicacion.
26.- Desistimiento de Oferta.

27 .- Garantias de Contrato.
28.- Forma de Constitucién de Garantias.

29 - Devolucion de las Garantias.
30.- Documentacion a Presentar para la Firma del Contrato.

31.- Firma c¢el Contrato. Inventario v Entrega del inmueble.

CAPITULO IV - DEL INMUEBLE

32.- Estado del inmueble, Proyectos
33.- Recepcian del inmueble.

CAPITULQO V - DEL CONTRATO

34.- Fiscalizacion del Cumplimiento del Contrato.

35.- Transferencia del contrato.

36.- Alteracion de la Ecuacion Econdmica por Pérdida de 'a Cesa ¢ Hechos Extraordinarios.
37.- Extincion de la Concesion,

38.- Causas de Caducidad de la Concesion.

3¢.- Consecuencia de la Caducidad de la Concesion.

40 .- Fallecimiento o Incapacidad del Contratista.

CAPITULO VI - DE LA EXPLOTACION

41.- Periodo Minimo de Prestacidn del Servicio.
42 - Explotacion Gastrondomica.
43 - Retribuciones al Contratista.

CAPITULO Vil - OBLIGAC!ONES DEL CONTRATISTA
44.- Obligaciones del Contratista.

45 - VigHancia y Seguridad. Mantenimiento y Limpieza.
46.- Descripcion de los Servicios de Mantenimiento.

47 - Obligaciones del Contratista con Respecto al Persona! que Trabaja el sector adjudicado

48.- Responsabilidad Civil Durante el Peticdo de la Concesion.
489.- Erogaciones a Cargo del Contratista.
50.- Seguros.
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51.- Eliminacion de Residuos.

CLAUSULAS GENERALES
CAPITULO | — DE LA LICITACION

ARTICULO 1°.- Objeto de la ficitacion:

Este llamado tiene por objeto el “Disefio, Construccidn, Puesta en valor y explotacion

comercial de! Edificio de Fomento y Turismo y edificio de la vieja oficina de informes turisticos”
localizado en Av. Costanera Espafia N° 75, entre Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores
Domingo Cazaux. No incluye este pliego la traza de la calle (hoy cerrada a la circulacion

vehicular) ni fa plazoleta Bramuglia.

Se aclara que ello no es impedimento para que quien resulte adjudicatario aprovechando lo
normado por cualquier ordenanza vigente o cuya sancién ocurra en el futuro, solicite bajo

dicha normativa o legislacion el uso y/o instatacion de estructuras sobre la calle.-

La Puesta en Valor debe incluir una propuesta de cbra de restauracion y refaccién {proyecto
y ejecucion) de los edificios existentes preservando su disefio y estructura arquitectonica
actual.

| a Licitacion se regira por lo normado en el presente Pliego. Entodo lo no previsto se aplicaran
subsidiariamente las disposiciones de la Ley Organica de las Municipalidades de fa Provincia
de Buenos Aires decreto Ley 6769/58 y sus madificaciones, Reglamente de Contabilidad y
Disposiciones de Administracion para Municipalidades, Ley Provincial de Obras Publicas N®
6021, Decreto Reglamentario 5488/58 y las normas modificatorias de ambas, las Ordenanzas
Generales que resulten de aplicacion en tanto y en cuanto no se opongan a este Pliego y la

normativa provincial citada.

ARTICULO 2°.— De las Ofertas.

Las ofertas deberan formularse por escrito en el tiempo y forma en gue se indica en este
Pliego y en el Decreto de llamado a Licitacion. Su presentacion implicara el conocimiento,
aceptacion y sometimiento a todas las disposiciones de este cuerpo normativo y demas

normativa vigente en la materia.

ARTICULO 3°.- De los Oferentes. Requisitos y Documentacion.

Firma y Sello Ofcrante



Podran ser oferentes en esta ficitacion, persenas humanas ¢ juridicas legalmente constituidas
y debidamente inscriptas por ante & organismo de contralor pertinente.

3.1, Todos ios oferentes deberan:

3.1.1. Fijar, al adquirir &! pliego, domicilio especial af séie efecto de la Licitacion, en el area
urbana de la ciudad de Chascomus, Provincia de Buenos Aires, y denunciar, al presentar su
oferta, su domicilio real o legal.

3.1.2. Acompadar DD.JJ. con manifestacion de no estar comprendido dentro de las
inhabilidades del art. 4° del presente Pliego. ‘

3.1.3. Adjuntar constancia de inscripcion ante fa Administracién Federal de Ingresos Plblicos
(AFIP} individualizando el numero de Clave Unica de identificacion Tributaria (C.U.1.T)),
3.1.4. Agregar copia simple del estado contable correspondiente al Ultimo ejercicio, suscriptas
por Contador Publico Nacional y certificada su firma por el Consejo Profesionai competente.

3.1.5. Acompafar constitucién de garantia de oferta de conformidad con lo prescripto en ios
Articulos 12° y 27° del presente pliego.

3.1.8. Adjuntar debidamente firmado el formulario de conocimiento y aceptacion del piiego.
3.1.7. Acompafiar recibo de adquisicion del pliego.

3.1.8. Presentar certificados de libre deuda de tasas expedidos por Ia Municipalidad de
ChascomUs, que acrediten la inexistencia de deuda ante el municipio.

3.1.9. Certificado de Libre Deuda Alimentario en los términos de ia Ordenanza N° 5649/22
3.2. Las Personas humanas deberan aportar: .

3.2.1. El ntimero de documento de identidad, domicilio, profesion y estado civil.

3.2.2. Declaracion jurada uftimos tres periodos de impuesto a ias ganancias y/o-bienes
perscnales y certificacion contable de ingresos firmada por contador publice.

3.2.3. Manifestacion de bienes certificada por Contador Pubtico Nacional.,

3.3. Las Personas juridicas deberan presentar:

3.3.1. Copia simple del contrato constitutivo, estatutos y reglamentos junto con sus
modificaciones, y acta de designacion de autoridades. De ia documentacién presentada
debera surgir indefectiblemente gue el o {os signatarios de la propuesta tienen representacién
suficiente como para realizar la presentacion y obligar a fa entidad oferente. Deberan
acompafiarse las constancias que acrediten fehacientemente (a inscripeién en el ente
competente respecto del control de constitucion de |Ia persona juridica que se trate,

3.3.2. En el caso de ser sociedades recién constituidas y que aln no han cerrado su primer
gjercicic economico deberan presentar copia del Balance de Iniciacion y un Estado de
Situacion Patrimonial conteniendo informes sobre la actividad realizada hasta el penultimo
mes anterior a la apertura de ofertas, de igual modo debera proceder la Sociedad si han
transcurrido mas de seis (6) meses de! cierre del ejercicio econdmico respecto de la fecha de
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apertura. En todos los casos, sin importar el tiempo transcurrido del Ultimo cierre, se debera
acompanar un inventario detallado y valuado de acuerds a las Normas de Contabilidad
generalmente aceptadas, actualizado a la fecha de presentacién. Toda la documentacion
requerida en este articulo debera contener dictamen emitido por Contador PUblico Nacional.
3.3.3. Estado de situacion patrimonial, estado de resultados, estado de evolucion del
patrimonio neto, estado de origen y aplicacién de fondos, notas y anexos pertinentes,
dictaminados por Contador PUblico, dichos estados deberan estar referidos al Gitimo ejercicio
cerrado con fecha anterior a la apertura de la presente licitacion, debiendo reflejarse los

valores a moneda de cierre, conforme tas disposiciones {écnicas que regulan la materia.

ARTICULQ 4°.- Inhabilidades.

No podran ser adjudicatarios en esta licitacion, bajo ninguna forma ni por interpésita persona:

4. a. Los deudores de la Municipalidad por actividades y/c bienes declarados por el oferente
en el ambito del Partido. '

4.b.  Losincapaces para contratar segun la legislacion vigente.

4.c. Los que hayan sido sancionados con caducidad, rescision o resolucion del contrato en
cualguier jurisdiccion mientras nc se encuentren rehabilitados, En caso de sociedades,
ademas, la inhabilitacion alcanzard individualmente a sus miembros del directorio, socio
gerenie yfo quienas gjerzan la administracion de fa misma.

4.d. Los funcionarios y/o agentes segun el régimen de incompatibilidades de la legislacion
vigente, al servicio del Estado Nacional, Provincial o Municipal y las sociedades integradas
total o parcialmente por aguellos o cuyos gerentes lo fueren, salvo o dispuesto por la Ley
19550 respecto de las sociedades anénimas y modificatorias por la ley 26.994 y la ley 27.077.
4.e. Los separados de la Administracion Publica por exoneracion.

4.f Los inhabilitados por fas situaciones legisladas en las normas de Ia Legislacion civil o
comercial

4.g. Los inhabilitados por Sentencia Judicial firme para gjercer cargos publicos.

4.h. Las personas humanas y/o juridicas que ya sean titulares de una concesion municipal.
Por intermedio del formulario pertinents, ios proponentes declararan no estar comprendidos
en los impedimentos establecides en el presente. Lo expresado, mas todo io declarado en e
citado formulario, revestira caracter de declaracién jurada. Al comprobarse, posteriormente,
el falseamiento de lo manifestado bajo declaracidn jurada, el municipio podra declarar ia
inhabikdad de!l proponente para presentarse en futuras licitaciones de la Municipalidad de
Chascomus por el términe de cinco (5) afios sin perjuicio de rechazar la propuesta de oficic

0 a peticién de parte o decretar la caducidad del contrato con pérdida del Deposito de

Firma v Seto Oferenie



Garantia de Oferta y/o de Contrato, con mas los dafios y perjuicios que pudieran
corresponder, sin  necesidad de previa interpelacién  judicial o extrajudicial, e
independientemente de las acciones que puedan resultar pertinentes ante la Justicia en Io

Criminal y Correccional competente -

ARTICULO 5°~ Dei Contrato de Explotacién Gomercial.

Se fija el plazo contractual en un periodo de dieciocho (18) afios contados a partir de la fecha
de confrato. A su vencimiento podra prorrogarse hasta un tercio del plazo convenido, con
acuerdo de paries.

El adjudicatario debera manifestar ante el departamento ejecutivo su intencién de prorrogar
el contrato ciento ochenta (180) dias corridos antes de la finalizacion del contrato obligandose
la Municipalidad a resolver la peticion dentro de los 60 dias habiles de solicitada {art231° de
ia LOM)

Vencido el periodo contractual, el Contratista debera entregar el bien en perfectas
condiciones, quedando todas las obras realizadas en propiedad exclusiva de Ia
Municipalidad, sin derecho del Contratista a percibir suma de dinero, compensacion,

reconocimiento ni beneficio bajo ningun concepto.

ARTICULO 6°.— Dei Canon.

6. a.- El canon minimo sugerido a ofertar se establece en Dieciocho Mil méduios municipales
(18.000 MDM) anuales, que de acuerdo al valor actual implica la suma de $9.284.040
anuales. Se tomara el moduic al momento de efectivizar el pago de fa obligacion por parte
del Contratista. Ef valor actual det médulo municipal (vigente diciembre 2022 es de Pesos
quinientos quince con setenta y ocho centavos $515.78 y equivale al 1% del sueldo del
empleado municipal categoria minima -Ingresante C1 de 35 hs.-} de acuerdo a lo establecido
en la Ordenanza Impositiva vigente en el municipio de Chascomus. La oferta no podra ser
inferior af 70% de! canon sugerido.

6. b.- Las mensualidades que se establezcan podran ser el resultado de dividir el monto anua
€N cuotas iguales o desiguales, a propuesta de los oferentes.

6. ¢.- El canon debe ofrecerse siempre sobre la base de médulos municipales. En caso de
ofertarse en pesos, ios mismos seran convertidos a médulos municipales,

El valor del canon se mantendra en médulos durante todo el plazo de contractual y de las
prorrogas que se acuerden y se convertira a su valor en pesos al momento de su exigibilidad

o vencimiento, teniendo en cuenta para ello los valores vigentes del modulo municipal. Este
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mismo procedimiento de conversion se utilizara para ia aplicacién de garantias, multas y/o
cualquier page gue correspenda exigir al Contratista.

8. d.- En caso de falta de pago en término, conforme lo detallado precedentemente, la mora
se producira automaticamente y sin necesidad de interpeacion judicial o extrajudicial alguna;
devengando la obligacion incumplida intereses moratorios que se calcularan segln lo
previsto en la Ordenanza Fiscal vigente. Sin perjuicio de ello, la mora imputable al Contratista
en el pago del canon, hara pasible al mismo de las sanciones especificadas en tas Clausulas

Punitivas del presente Pliego.

ARTICULQ 7°.- Periodo de gracia.

Los oferentes podran, de acuerdo a la magnitud de fas inversiones que ofrezcan realizar,

e inclulr en fa propuesta de canon, un periodo de gracia o exencién del pago en la proporcién
que se estime, acorde a dichas inversiones y mejoras. El periodo de gracia ne podra exceder

los treinta y seis (36} meses contados a partir de la firma del contrato de concesion.

CAPITULO il - BE LA OFERTA Y EVALUACION

ARTICULO 8°.- Informacion que debe obtener el Oferente.

La presentacion de la propuesta indica gue el oferente ha analizado los documentos de la
Licitacion, que obtuvo previamente todos los datos e informes necesarios para efectuar su
oferta, cumplir con la misma y con todas y cada una de las condiciones establecidas en el
Pliego y ha tomado conocimiente del lugar y edificios motivo de la Licitacién, a efectos de
informarse sobre el estado y condiciones en que se encuentran los mismos, por lo gue no
podra alegarse por parte del oferente y/o adjudicatario causa alguna de ignorancia, en cuanto
a condiciones y requisitos exigidos para la presente Licitacién. _

La adjudicacion recaera en la oferta que el Municipic a su sélo e inapelable criterio, juzgue
mas conveniente, tomando en cuenta para ello el efective cumplimiento de los requisitos
exigidos y tenga a juicio de la Municipaiidad de Chascomus la debida solvencia econdmica y

tos antecedentes, que aseguren la concrecion del objeto de ia presente Licitacion -

ARTICULO 9°.- Consultas, Venta y Aclaraciones.

Los participantes que hubieren adquirido el presente Pliego podran efectuar las consultas y

pedidos de aclaraciones pertinentes hasta Setenta y Dos (72) horas antes de la apertura de
propuestas, las que deberan ser realizadas por escrito ante ta Mesa de Eniradas del

Municipic, calle Cramer N° 270, de la Ciudad de Chascomus.

Firma y Sellc Oferente



Las aclaraciones al presente Pliego seran emitidas por el Municipio, de oficio 0 en respuestas
a consultas de fos participantes que hubiesen adquirido el mismo, y se incorporaran como
circulares.

En todos {os casos ias circulares aclaratorias seran comunicadas a todos los pariicipantes
que hubieren adquirido ef presente Pliego hasta Dos {2) dias corridos antes de ia fecha
indicada para la apertura.

Los titulos de los articulos del presente Pliego sirven salo de referencia y no afectaran ia
interpretacion de su texto.

ARTICULO 10.- Apertura de las Propuestas. Valor Pliego.

La apertura de sobres se realizard en la Oficina de Compras de la Municipalidad de
Chascomus en fa fecha y hora que se fije en el acto administrativo de lamado a licitacién.

10.1.- Valor de los pliegos: Los pliegos del llamado a licitacién se podran adquirir en la Oficina
de Compras, en horario administrativo hasta una hdra antes de la apertura del sobre N° 1 y

su precio sera fijado en el acto administrativo de llamado a licitacian.

ARTICULQ 11°.- Lugar de Presentaci6n de las Ofertas.

Las ofertas serdn presentadas en la Oficina de Compras de la Municipalidad de Chascomus,

sita en calle Cramer 270, de la ciudad de Chascomus, hasta el dia y hora fijados para Ia

apertura del schre N°1.

ARTICULO 12°.- Garantia de Oferta.

Cada propuesta debera establecer, en cualquiera de las formas previstas en el articulo 27°,

Garantia de Oferta no inferior a la suma de Pesos Trescientos Doce Mil Novecientos Cuatro
{$312.904).

La Garantia de Oferta debe cubrir e periode establecido en e! Articulo 14° de! presente
Pliego.

ARTICULO 13°.- Afectacion de la Garantia de Oferta.

En caso de resuitar adjudicatario, el oferente podra afectar la Garantia de Oferta como parte

del Canon o Precio, sclamente si la misma fue efectuada en dinero en efectivo.

ARTICULO 14°.- Validez de las Ofertas.

Las ofertas mantendran su vigencia por el plazo de sesenta {60) dias corridos a part'ir de la

apertura de la licitacion y se considerara automaticamente prorrogada por igual periodo, salvo

comunicacion en contrario, que expresa y fehacientemente hiciera el oferente, hasta diez (10)
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dias corridos antes del vencimiento del plazo originario. Cualquier modificacion y/o alteracion
de la oferfa, durante y/o después de presentado ef sobre, carecera de efectos juridicos
oponibles al Municipio, con el consecuente mantenimiento de la oferta originaria. Cuando un
oferente desistiera de su oferta, tal actitud implicara autométicamente la pérdida de ia
respectiva garantia, sin derecho a reclamo alguno,

ARTICULO 15°.- Forma de Presentacion de las Ofertas,

Las ofertas seran presentadas en un sobre gue contenga los Sobres N° 1 y N® 2 con -

indicacién, tnica y exclusivamente, de la identificacion de la licitacion a la que se presenta y
namero de expediente.

Las ofertas deberan ser escritas a maguina, computadora, otro medic similar, o letra
manuscrita de forma legible, foliandose sus hojas correlativamente y con un indice de
contenide y anexos. Las enmiendas, entrelineas y raspaduras, en el Anexo C deberan ser
debidamente salvadas. En caso contrario constituiran causal de rechazo liso y liano de ia
oferta toda. Los scbres estaran debidamente cerrados y caratulados.

15.1. El Sobre N° 1 (Antecedentes) contendra:

15.1.1. Presentacion de datos, formularios, antecedentes en la explotacion del rubro, notas,

contratos y/o demas documentacién correspondiente a los oferentes, persona humanas,
juridica, en un todo de acuerdo a lo prescripto en el articulo 3° de las Clausuias Generales
del presente Pliego. (Anexo A completo, firmado y documentacion complementaria).

15.1.2. Foermulario de Declaracién de Conocimiento y Aceptacion del Pliego de Bases y
Condiciones, Declaracién referente al  Articulo 4° -Inhabilidades-, Declaracién de
Sometimiento a los Tribunales Competentes de la Provincia de Buenos Aires y Declaracion
e acerca de la constitucion de domicilio legal. (Anexo B)

15.1.3. Recibo de adquisicion del Pliego.

15.1.4. Garantia de Oferta de acuerdc a |o establecido en ef Articulo 28°,
15.1.5. Propuesta de Puesta en Valor {(segun requerimientos del Articulo 32°) def inmueble

ubicado Costanera Espafia N° 75, entre Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores Domingo
Cazaux.

15.1.6. Declaracion Jurada de concurrencia al inmueble para verificar el estado del mismo
(Anexo E).

15.1.7. Presentar certificados de libre deuda expedidos por [a Municipalidad de Chascomus,
que acrediten la inexistencia de deuda ante el municipio.

15.1.8. Propuesta que contenga la descripcidn vy fundamentacian de Ia explotacidn y uso de

las instalaciones y caracteristicas de los servicios ofertados {de acuerdo a Articulos 41 y 42).
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15.1.9. Las Personas Humanas deberan aportar:

15.1.9.a) Dectaracion jurada Ultimos tres periodos de impuesto a las ganancias y/o bienes
personales,

15.1.9.0) certificacion contable de ingresos firmada por contador pbiico.

15.1.9.¢) Manifestacion de bienes certificada por Contador Pubiico.

15.1.9.d) Certificado de Libre Deuda Alimentario conforme Ordenanza 5649/22.

15.1.10.- Las Personas juridicas deberan presentar:

15.1.10.a) Copia simple del contrato constitutivo, estatutos y reglamentos junto con sus
modificaciones, y acta de designacion de autoridades. De la documentacion presentada
debera surgir indefectiblemente que el o los signatarios de fa propussta tienen
representacion suficiente como para realizar la presentacion y obligar a la entidad oferente.
Eftérmino de duracion del contrato social debera superar el plazo de contractual previsto en
la presente licitacion. Deberan acompafiarse las constancias que acrediten fehacientemente
la inscripcion en el ente competente respecte del control de constitucion de la persona
juridica que se trate.

15.1.10.b) &n caso de Sociedades de Responsabilidad Limitada se acompafiara Declaracion
Jurada de Bienes de cada uno de fos socios integrantes.

15.1.10.c) Estado de situacion patrimonial, estado de resultados, estado de evolucion del
patrimonio neto, estado de origen y aplicacidn de fondos, notas y anexos pertinentes,
dictaminados por Contador Publico, dichos estados deberan estar referidos al Gitimo
gjercicio cerrado con fecha anterior a la apertura de fa presente licitacion, debiendo refiejarse
los valores @ moneda de cierre, conforme las disposiciones técnicas que reguian la materia.
En el caso de ser sociedades recién constituidas y que adn no han cerrado su primer
gjercicio econdmico deberan presentar copia del Balance de Iniciacion y un Estado de
Situacion Patrimonial conteniendo informes sobre la actividad realizada hasta el pendltimo
mes anterior a la apertura de ofertas, de igual modo debera proceder la Sociedad si han
transcurrido mas de seis (6) meses del cierre del gjercicic econdmico respecto de la fecha
de aperiura, En todos los casos, sin importar el tiempo transcurrido del dltimo cierre, se
debera acompafiar un inventario detallado y valuado de acuerdo a las Normas de
Contabilidad generalmente aceptadas, actualizado a la fecha de presentacién. Toda la
. documentacion requerida en este articulo debera contener dictamen emitido por Contador
Puablico Nacional.

15.1.10.d) Ultimos tres periodos exigibles de impuestos nacionales y provinciales
(Presentacion y pago).

15.1.10. &) Certificado de Libre Deuda Alimentaric conforme Ordenanza 5648/22.

15.2. El sobre N°2 (Oferta econdmica) contendra;
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156.2.1. Formulario de Oferta de Canon: completo en todas sus partes y debidamente
firmado. {Anexo C). El mismo debera expresarse en Modulos Municipales (si se expresara
en pesos, se convertira a modulos municipales).
15.2.1. Formulario de donacion expresa: completo y firmado. (Anexo D).
Sobre la base de la documental perteneciente a "ANTECEDENTES" contenida en el Sobre
N° 1 {UNO), la Municipalidad verificara y evaluara la documentacién requerida z los
participantes en el Acto de Apertura y con un analisis méas profundo en los dias siguientes.
Considerando la documentacion correspondiente a los Sobres N°1 {ANTECEDENTES) y de
la evaluacion de elios, la Municipalidad mediante acto expreso resolvera la seleccion,
verificando que se cumpla con todo lo solicitado en e} Sobre N° 1, luego de verificado lo
anteriormente expresado de todos los participantes por la comision, se procedera a la
apertura de los sobres N° 2 (DOS) OFERTA ECONOMICA, en fecha y hora a resclver por la
Comision y dentro de los Quince (15) dias posteriores a la apertura del Sobre N°® 1; donde se
le comunicara fehacientemente en el domicilio constituido las personas y/o empresas que
hubieren resultado aceptadas. Las firmas cuyas propuestas no hubieran sido seleccionadas
no tendran derecho a formular reclamo aiguno, siendo facuitad exclusiva de la Municipalidad
de Chascomus. determinar cudies son las firmas oferentes que, en base a sus Antecedentes,
resulten seleccionadas. Los participantes de esta Licitacion por el solo hecho de intervenir en
la misma, reconocen y aceptan, que el proceso de Seleccion y de Adjudicacion que llevara a
- cabo la Municipalidad, en consideracién a los Antecedentes y a la Oferta Econdmica, las
resoluciones, que en tal caracter se dicten serdn discrecionales, inapelables, definitivas e

irrecurribles.

ARTICULO 16°.- Apertura de las Ofertas.

Las ofertas seran abiertas en el lugar, dia v hora indicada en el acto administrativo del

lamado a ficitacién, en presencia de los funcionarios designados a fal efecto y de los
interesados que concurran al acto, labrandose el acta pertinente, la cual sera firmada por
las autoridades presentes y demas asistentes que asi lo deseen. Si el dia fjado para fa
apertura fuere feriado ¢ asueto administrativo, ¢ suspendido por razones de fuerza mayor,
eéste tendra lugar el primer dia hébil siguiente a la misma hora. Sélo se tomaran en

consideracién las ofertas que hayan sido presentadas hasta ia hora fijada para la apertura.

ARTICULO 17°.- Admision de Ofertas.

Solo revestiran caracter de ofertas validas las que se ajusten a las disposiciones de este

Pliego, pudiendo rechazarse en el momento de la apertura aquellas que no rednan fos
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requisites  exigidos. Sin perjuicio de ello, si se comprobara posteriormente alglin
incumplimiento que no haya sido advertido en e momento de la apertura de scbres, podra
procederse al rechazo de la oferta.

En el acto de aperiura, los funcionarios Intervinientes, estaran facultados para rechazar ias
propuestas, procediendo a la devolucidn del sobre N° 2 conforme las causales establecidas

a tal efecto en el articulo subsiguiente.

ARTICULO 18°.- Causas de Rechazo de Ofertas.
Dara lugar al rechazo de las ofertas:

18.1. La omision de los siguientes requisitos:

18.1.1. La omisién de cualquiera de los Anexos | a VI inclusive, debidamente completados
y firmados, en la etapa que correspondiese.

18.1.2. Garantia de Oferta.

El Municipio no estd obligado a aceptar oferta alguna, pudiendo rechazar todas si asi lo
estima oportuno y conveniente.

Es atribucion exclusiva del Departamento Ejecutive determinar cuales son los vicios u
omisiones de tipo formal no esenciat que podran ser subsanados por via de aciaratoria o de
saneamiento en el ptazo de tres (3} dias habiles administrativos contados a panir de la
notificacion de la existencia de los mismos. Transcurrido dicho plazo y ne cumplimentados el
o los requisitos a que se refiere el presente, la oferta sera rechazada sin otra sustanciacion.
El rechazo de las ofertas, por cualquier causa, no dara derecho a indemnizacién alguna tanto
en relacion al oferente, como respecto de terceros.

Las causales de rechazo que pasaren inadvertidas en el acto de apertura podran ser tenidas

en cuenta posteriormente por el Departamento Ejecutivo.

ARTICULD 19°.- Desarrolio dei Acto Licitatorio.

En el dia fijado para el acto, se procederd a la apertura de sobres en |a siguiente forma;

19.1. En primera instancia se abrira ef sobre N° 1, verificandose el cumplimiento de la
documentacién exigida. Constatandose el incumplimiento y/u omision de los requisitos y/o
documentacion, los mismos quedaran a consideracion del Departamento Ejecutivo para que
considere si fos mismos constituyen causal de rechazo.

Respecto de aquellas ofertas que fueran rechazadas en e! acto de aperiura del sobre N°1 o
a posterior en su evaluacion, se procedeara a la devolucion del sobre N° 2.

19.2. Aceptados y cumplimentados ios recaudos contenidos en el sobre N° 1, se procederd

a comunicar a los oferentes admitidos de la apertura del sobre N° 2.
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19.3. Se recibiran las observaciones al acto de apertura y se labrard un acta, de todo lo
actuado. Firmaran el acta los funcionarios actuantes y los propenentes. Se dejara constancia
del cumplimiento de esos requisitos.

La documentacion de las ofertas declaradas validas quedara a partir del dia habil siguiente a
la vista de los oferentes, quienes podran impugnar de acuerdo a lo establecido en el Articulo
21°

19.4. Las observaciones deducidas durante el acto de aperiura solo podran referirse al
desarrollc del mismo, exciuyéndose impugnaciones y/u observaciones en relacion con las
ofertas presentadas.

19.5. Concluido el acto, se procedera a la lectura del acta respectiva y a su firma por parte
de ios proponentes, funcionarios y publico presente.

ARTICULO 20°.- Ampliacion de la Informacién.,

E!l Municipio podra solicitar a cualquier oferente todo tipo de informacion complementaria o
aclaratoria que considere necesaria a los fines verificatorios. S6lo se admitird la incorporacion
a las actuaciones de la documentacion expresamente solicitada por el Municipio. El plazo
para la evaliacion de la informacién requerida sera el que fije la Comision de Preadjudicacion.
Si la misma no fuera evacuada en término o no llenase a juicio del Municipio los fines

requeridos, se merituara la oferta con las constancias obrantes en las actuacicnes.

ARTICULO 21°.- Impugnaciones.

Las impugnaciones deberan presentarse por escrito y con copia, previo pago de canon por
fa suma de Pesos Diez Mil ($ 10.000), en forma individual, para cada oferente, en sl Municipio
e en el horario de 07:30 a 13:00 horas, hasta dos {2) dias habiles posteriores al acto de
apertura. De tas impugnaciones se correra traslado por dos (2) dias habiles, mediante cédula
de notificacién. Si la misma no fuera evacuada en término o no cumplimentare a juicio del
Municipio los fines requeridos, se merituara la oferta con Jas constancias obrantes en las
actuaciones. En caso de prosperar la impugnacion sera devuelto el canon correspondiente,

caso contraric no se procedera a su devolucion,

ARTICULO 22°.- Unica Oferta.

En ei caso que hubiera una sola oferta valida, por falta de otras o rechazo de las restantes,

elio no significara obstaculo alguno para que Ia adjudicacion definitiva se lleve a cabo en

relacion a ella, conforme lo dispuesto en la L.O.M. La existencia de una Unica oferta, en modo
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alguno obligara al Municipio a aceptar la misma de pleno derecho (art. 155° de la Ley
Organica de las Municipalidades).

CAPITULO il - DE LA ADJUDICACION

ARTICULO 23°.- Evaluacion de las Ofertas.

Cumplidos los plazos establecidos en los articulos 20° y 21°, 1a Comisién de Preadijudicacion

procedera al analisis de las propuestas una vez sustanciadas las impugnaciones.

A los efectos de asesorar al D.E., la Comisién de Evaluacion analizara en primer t&rmino la
procedencia de las impugnaciones. Una vez expedida la comision, se notificard a los
participantes respecto a las ofertas precalificadas, consignandose lugar, dia y hora de fa
apertura de sobres N°2. |

ARTICULO 24°.- Litispendencia.

Se deja expresa constancia que no se podra adjudicar la presente Licitacion a aquellos

oferentes que se encuentren en litispendencia judicial (litigio pendiente) o administrativa, en
cualquiera de sus estados, con este municipio: sujeto a informe de la Direccién de Asuntos
Legales, quién certificara dicha condicion.

Quienes se encuentren alcanzados por e} Articulo 4° del presente pliego.
P g

ARTICULO 25°.- Sobre la Adjudicacion.

La adjudicacion se otorgara al oferente que presente la oferta mas conveniente a exclusivo

criterio del D.E., cuya decision respecto a las calificaciones que le merezcan los oferentes y
sus propuestas seran absolutamente privativas, no encontrandose sujeta a impugnacion ni
recursc de naturaleza aiguna (Ley Organica de las Municipalidades articulo 154°).

En los supuestos del parrafo precedente, ef D.E. podra -a su exclusivo criterio v sin que elio
genere derecho alguno a los oferentes comprendidos en el orden de mérito- adjudicar el
contrato de Disefio, Construccion, Puesta en valor y explotacién comercial del lugar y edificios

al mejor calificado.

ARTICULOQ 26°.- Desistimiento de Oferta.

Cuando un oferente desistiera de su oferta antes de transcurrido el perfodo de su

mantenimiento, tal actitud implicarad automaticamente la pérdida de la respectiva Garantia,

sin derecho a reclamo aiguno.

ARTICULOQ 27°.- Garantia de Contrato.




| MUNICIPALIDAD DE

' CHASCOMUS

Notificada la adjudicacién, el Contratista debera constituir una Garantia de Contrato, como
condicién previa a la firma del contrato y toma de posesion de fos espacios cedidos, y dentro
del plazo previsto al efecto, segun las prescripciones de las clausulas particuiares del
presente Pliego.

ARTICULO 28°.- Forma de Constitucion de Garantias.

Las garantfas previstas en el presente pliego pueden constituirse en algunas de las siguientes

formas:

28.1. Garantia de Oferta:

28.1.1. Dinero en efectivo.

28.1.2. Pdliza de Seguro de Caucion a favor de la Municipatidad de Chascomus.

28.2. Garantia de Contrato:

28.2.1. Pdliza de Segurc de Caucién a favor de l1a Municipalidad de Chascomus, por un
monto no inferior a Cincuenta y Cinco Mil Médulos (55.000 md) debiendo realizarse su
equivalencia en pesos conforme lo previsto en el Articulo 6° apartado 6. ¢.

ARTICULO 29°.- Devolucion de Jas garantias.

La devolucién de las garantias constituidas para la presente ficitacion se encuentra sometida

a las siguientes estipulaciones segtin su caso:

29.1. De oferta:

29.1.1. Vencido el plazo de mantenimiento de ofertas.

28.1.2. Resuelta su no adjudicacion o rechazo consentido.

29.1.3. Notificada la adjudicacién previo cumplimiento de la constitucién de Garantia de
Contratc en el Municipio.

29.2. De Contrato

29.2.1. Al momento de Ia finalizacidn del mismo ya sea por vencimiento, caducidad, rescision
0 resolucion siempre que ocurra la toma de posesion del inmueble por parte de la
Municipalidad.

ARTICULO 30°.- Documentacién a Presentar para la Firma del Contrato.

Dentro de los Diez (10) dias de notificada la adjudicacion al oferente, éste quedars obligado
a presentar al Departamento Ejecutivo:

30.1. Garantia de contrato.

30.2. Censtancia de inscripcion, AFIP e Impuesto a los Ingresos Brutos.
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30.3. Seguros del articuio 50° de las Clausulas Generales del presente Pliege de Bases y
Condiciones.

ARTICULO 31°.- Firma del contrato. Inventario y Entrega del inmueble,

Cumplidos los requisitos detallados en ios articulos 27°, 28° y 30° se confeccicnara el
contrato e inventario respectivo. El adjudicatario deberd suscribir estos instrumentos dentro
de ios tres (3) dias habiles contados a partir de que fuera intimado al efecto.

El inmuebte se entregara indefectiblemente una vez cumplidos estos requisitos bajo
apercibimiento de caducidad de la adjudicacion con pérdida de la Garantia constituida. El

Contratista asume el caracter de depositario regular al tomar posesién.

CAPITULQ IV — DEL INMUEBLE

ARTICULO 32°.- Estado del Inmueble. Proyectos.

El inmueble a concederse por esta licitacion, se entregara en las condiciones en gue se

encuentra al momento del presente Llamado a Licitacion, que el oferente declara conocer ¥
aceptar por la sola proposicion de oferta.

Atalfin, la Municipalidad dispondra el tibre acceso deal oferente al inmuebie licitado dentro.dei
horario administrativo municipal y con antelacion a la bresentacion de la propuesta. Para la
Puesta en Valor de los espacios y de los edificios objeto del contrafo los oferentes deberan
presentar:

32.1. Proyecto de Refaccion.

Anteproyecto de refaccién del edificio. preservando su disefio y estructura arquitecténica
actual, las que serén evaluadas en conjunto con la propuesta econémica y de gestion. A
efectos de la puesta en valor y adecuacion del Edificio del Turista, se deberan ejecutar en el
sector las obras minimas detalladas en el presente Pliego.

Las mismas consisten en la refaccion y mantenimiento generales del compiejo edilicio
existente (incluyendo la realizacion de las mejoras sugeridas mediante anteproyecto de
pianta alta del edificic, la que sera utilizada y administrada por la Municipalidad, sin costo de
ningun tipo y/o compensacion alguna a faver del Adjudicatario, una vez terminadas las obras
correspondientes;  expansiones, estacionamiento, accesos, espacios verdes, vy
equipamiento). La culminacion de las obras en la Planta Afta serd en un piazo maximo de 24
meses.

Debera efectuarse una propuesta de rehabilitacion y mejoramiento general def secter 3 licitar,

considerando la valoracion arquitectonica-paisajistica y amblental del conjunto.
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Las propuestas deberan tener en cuenta algunas cuestiones basicas que se previeron en
estudios esfructurales gue recomendaban no superar una sobrecarga de 300 kg/im2 en la
planta alta.

Quien resulte adjudicatario debera realizar un estudio estructural, firmado por profesicnal con

incumbencia y visado por el colegio profesional correspondiente, y atender las indicaciones

del mismo, quedando sujetas tas obras, actividades, colocacion de instalaciones u otros
elementos que se hubieran propuesto, a los resultados de dicho estudio y/o a las obras que,

a su cargo vy sin modificar la propuesta econémica que hubiera realizado, proponga ejecutar.

Todas Ias obras a realizar, deberan:

- Atender el anteproyecto general existente.

- Respetar el encuadre conceptual de puesta en valor y mantenimiento.

- Ejecutar la obra edilicia, de infraestructura y/0 equipamiento con materiales de primera
calidad, solidez estructural y correcta factura constructiva.

- Prever dreas de uso publico para el desarrollo de actividades recreativas, y de esparcimiento
sobre el sector de paseo y espacios verdes, asegurando su utilizacion durante todo el afio.

- Respetar las pautas y criterios que se enuncian en este Capitulo, vinculados a imagen,
materialidad, usos, plano limite y ocupacion de suelo.

- Respetar las pautas y criterios basicos que se indicaron respecto a la estructura, pudiendo
consultar o solicitar informacién adicional de las actuaciones relacionadas al uitimo
concesionario del inmueble en cuestidn, obrantes en la Direccion de Planeamiento y Obras
Particulares.

- Respetar la arquitectura general del edificio, entendiendo el mismo como bien patrimonial.
- Encuadrar {os usos propuestos en el pliego dentro de normas vigentes que para cada caso
rija segun el rubro o especificidad (categorizacion, salubridad, seguridad, accesibilidad, etc.)
- Asimismo, debera ofrecer franqueabilidad, accesibilidad y usos a todos los espacios
existentes y propuestos de acuerdo a las normas de accesibilidad fisica para usuarios con
movilidad y/o comunicacion restringida. (Se debera colocar un ascensor a la planta alta que
se adapte al volumen existente.).

- A exclusivo criterio del Adjudicatario, podra éste proponer en su oferta la demoiicion_del
sector agregado en cocina planta baja, o podrd conservar las dimensiones actuales, o
refaccionar la misma. No podra ampliar dicho sector.

En e Anexo | se establecen las PAUTAS PARA LA PROPUESTA DE OBRAS.
32.2, Donacion Expresa.
El adjudicataric donara en favor del Municipio la totalidad de ias obras que realice en ef sector

adjudicado, asi como también las instalaciones que en eita fije y las mejoras introducidas
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durante el periodo de contrato. Asimismo, pasaran a ser propiedad del Municipio a la
finalizacion del contrato por cualquier causa, todos los enseres, mercaderias, instalaciones y
demas elementos que no hubieran sido retirados del inmueble, dentro de los 15 dias de la
fecha en que resulte exigible la entrega del mismo. Para elfo ¢l Contratista debera acompafiar
en el acto de la Licitacion, debidamente suscripto el formulario de donacién expresa que obra

en el Anexo D del presente Pliego

ARTICULO 33°,- Recepcion del Inmueble

En todos fos casos en que correspondiera la toma de posesion del inmueble por parte del

Municipio, esta se realizara mediante acta inventario, donde constaré expresamente el estado
en que se o recibe, en virtud del caracter astmido en el articulo 31° "in fine".

CAPITULO V - DEL CONTRATO

ARTICULOQ 34°.- Fiscalizacion del Cumplimiento del Contrato.

L cumplimiento del contrato, en cuanto a las ohligaciones a cargo del Contratista, sera
controlado por el Municipio mediante [a realizacion de inspecciones de las instalaciones y
prestaciones de servicios, auditorias, solicitud de informes, verificacion periédica de
inventario y todo ofro procedimiento que juzgue adecuado.

El Contratista esta obligado a facilitar el accesc a las instataciones, en cualguier oportunidad
sin formular objeciones o plantear impedimentos de ninguna naturaleza. Igual obligacion rige

respecto a ta documentacién comercial de la explotacion.

ARTICULOQ 35°.- Transferencia det Contrato.

El Contratista no podra transferir total o parcialmente el contrato, sin autorizacion expresa y
por escrito del Honorable Concejo Deliberante la que exigira como minimo los siguientes
requisitos:

35.1. Que ef cedente se encuentre al dia con el cumplimiento de sus obligaciones y exponga
con claridad las razones gue justifiguen |a transferencia. Le cual sera corroborado asimismo,
con un informe emitide por el D.E referente a la prorroga peticionada.

35.2. Que et cesionario propuesto, reuna los requisitos y antecedentes exigidos por el Pliego,
y demas documentacién integrante de la contratacion, aceptando en forma expresa la
totalidad de las obligaciones asumidas por el cedente.

35.3. Que haya transcurrido como minimo desde la adjudicacion o desde la dltima
transferencia, un plazo de dos (2) afios.

35.4. La aceplacidn de la propuesta de transferencia, sera facultativa del Departamento

Deliperativo, quien puede denegarla por razones fundadas, de oportunidad y conveniencia,
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sin derecho a reclamo alguno. Previo a ia firma del cesionario, el cedente depositard en
Tesoreria del Municipio el diez por ciento (10%) del canon vigente al momento de ia cesion
en concepto de derecho de transferencia.

35.5. El Departamento Deliberativo resolvera a su solo e inapelable criterio, si acepta la
cesién del contrato con liberacion o no de las obligaciones oportunamente asumidas por el
cedente. En caso de no existir una declaracién expresa, se entendera que la aceptacion de
la cesion convierte al cedente y cesionario en co-obligados solidarios, deudores principales
pagadores de todas las obligaciones derivadas del contrato.

35.6. Siempre que mediare solicitud por parte defl Contratista, el Departamento Deliberativo
podra autorizar a su exclusivo criterio, la cesién parcial de areas de explotacién a terceros,
sin que elic implique fa extincidn o pérdida de las obligaciones contractuales contraidas por
el Contratista referidas a las 4areas en cuestién. Oportunamente, el D.E. establecers las
formalidades a cumplimentar a tal efecto, tanto por et Contratista como por e! tercero

cesionario.

ARTICULO 36°.- Alteracion de la Ecuacién Econémica por Perdida del inmueble o

Hechos Extraordinarios.

En caso de producirse alteraciones de cualquier tipo en el inmueble adjudicado por hecho de
la naturaleza o por el hecho de terceros: el Contratista solo tendra derecho a solicitar la
rescision del contrato sin culpa de las partes, o continuar con la explotacién de las mismas
en las condiciones econdémicas o facticas en que se encuentre, no pudiendo en ningdn caso,
solicitar reduccion del canon, ampliacion del término contractual o de periodos de gracia,
reconocimiento de mayores costos, reajustes de cualquier tipo, tiberacién de obligaciones, ni

indemnizacion alguna.

ARTICULOQ 37°.- Extincién del Contrato.

Ei contrato se extinguira:

37.1. Con la pérdida de la Garantia Contractual
37.1.1. Por caducidad.

37.1.2. Por declaracion judicial de quiebra o de extension de quiebra, apertura de concurso

preventivo o cualquier ofra declaracion del Contratista en sede judicial o sentencia dictada
por tribunales competentes, que exteriorice el estado de cesacién de pagos del Contratista o
la transmision de la falencia de un tercero declarada judiciaimente.

37.1.3. Por extincion del contrate por culpa del Contratista.

37.2. Sin pérdida de la Garantia Contragtual:
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37.2.1. Vencimiento del plazo de contrato.

37.2.2. Mutuo acuerdo, siempre gue el Contratista haya observado el cumplimiento estricto
de sus obligaciones.

37.2.3. Por revocacion del contrato, fundada en razones de interés pdblico.

37.2.4. Por muerte 0 ausencia con presuncion de fallecimiento declarada judiciaimente del
Contratista si fuere persona humana: salvo que el D.E. a su sélo e inapelable criterio decidiere
la continuacion del contrato en la persona de sus herederos legitimos.

37.2.5. Destruccion tota! o parcial de las obras, cuando proviniere de caso fortuito, si ef
Contratista no optara por reconstruirlo.

37.2.6. Causal de rescisién conforme art. 36°

ARTICULO 38°.- Causas de Caducidad del Contrato.

El D.E. tendrd derecho a declarar la caducidad del contrato, sin necesidad de previa

intimacion judicial o extrajudicial, en los siguientes casos:

38.1. Cuando el Contratista contravenga las obligaciones establecidas en el cehtrato,
configurandose las causas detalladas en las Sanciones.

38.2. Cuando per dolo, culpa ¢ negligencia, produzca dafio grave al inmueble.

38.3. Si no se ajustare estrictamente al uso propuesto y aceptado, salvo que el mismo sea
modificado de comiin acuerdo con el Municipio.

38.4. Cuando el Contratista transfiriera al contrato sin autorizacion del Concejo Deliberante
38.5. Por deficiencias graves o reiteradas en el cumplimiento del servicio o expiotacion
debidamente comprobadas; si intimado el contratista para hacer o abstenerse de hacer
determinada obligacién asumida como consecuencia del contrato, bajo apercibimiento de
caducidad, aguel no cumpliera en término o cumpliera en forma parcial.

38.8. Si el Contratista incurriere en faita de pago del canon y/c actualizacién de las Garantias
de Contrato dentro de los plazos previstos en las Clausulas Punitivas.

38.7. Por disolucion de la persona juridica.

38.8. Por fusién, transform.acién 0 escision de fa persona juridica no denunciada
oportunamente al Municipio.

38.9. Cuando habiendo sido denunciado aiguno de los supuestos detallados en el inciso
anterior, no cuente con la autorizacién pertinente por parte det Concejo Deliberante a tenor
de las exigencias del presente Pliego, o que del mismo resulten modificaciones en la persona
Juridica incompatibles con las exigencias def contrato.

Todas las calificaciones de conductas, deficiencias, causales, etc. referidas en el presente,

corresponden exclusivamente al Municipio, quien las efectuara por acto fundado,
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ARTICULO 39°.- Consecuencia de la Caducidad del Contrato.

La caducidad del contrato, traera aparejada la perdida del depdsito de garantia de contrato,

¥, €n su caso, Ia afectacidn de las garantfas de obra o de mantenimiento para el Contratista,
sin derecho a reclamo indemnizatorio alguno cualquiera fuere su fuente, tipo y causa. En este
supuesto el D.E. esta expresamente facultado para tomar posesién del inmueble, de plenc
derecho, sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial de ninguna naturaleza y sin
que el Contratista pueda alegar ni oponer derecho de retencion.

Existiendo en los locales muebles, utiles, mercaderias, enseres, instalaciones y demas
elementos del Contratista, éste sera intimado por medio fehaciente para que los retire en el
plazo de cinco (5) dias habiles. En defecto de retiro de tales bienes, se considerara e
interpretara que cede gratuitamente en propiedad tales bienes sin condicion ni cargo aiguno
al Municipio de conformidad con el formulario incorporado como Anexo D del presente Fliego
y las disposiciones del Articulo 32° apartado 32.2.

ARTICULO 40°.- Fallecimiento o incapacidad del contratista.

En el caso de haberse otorgado el contrato a una persona humana, ocurrido e} fallecimiento
o incapacidad, guienes se consideren con derecho deberan, dentro de fos treinta (30) dias
de acaecidos los hechos, acreditar sumariamente su condicion de tales, acompafiando la
documentacién respectiva, manifestando su voluntad de continuar el gjercicio de los derechos
y obligaciones inherentes al contrato. Si asi no lo hicieran o manifestaran su decision de no
continuar con el contrato, podra declararse la caducidad de la misma, con devolucion de la
Garantia Contractual.,

Dentro de los ciento ochenta (180) dias de acaecidos los hechos, deberan acompafiar
testimonios de declaratoria de herederos o de incapacidad declarada y designacién de
representante legal, bajo apercibimiento de caducidad, salvo que mediaran causas
justificadas que autoricen la ampliacién de este plazo. Si hubiere varios herederos, deberan
unificar perseneria. Si hubiera menores, se exigira auterizacion judicial expresa para la
continuacién de ja explotacion y fa designacién de representante. En todos los casos los
continuadores deberan acreditar la concurrencia de ios requisitos exigidos al Contratista
fallecido o declarado incapaz. E! D.E,, previa evaluacién de todos los antecedentes pedra
decidir la continuacion del contrato en los mismos términos y condiciones en que fuera
adjudicado o decidir la revocacién de fa misma, devolviendo Ia Garantia de Contrato, sin

derecho, por parte de los afectados. a reciamo alguno,

CAPITULO VI - DE LA EXPLOTACION

Firma y Seflo Oferente



ARTICULO 41°.- Prestacion del Servicio,

41.1. Servicios a ofrecer dentro de las ofertas g evaluar se consideraran de prioridad las
siguientes:

* GASTRONOMIA. Restaurant / cafeteria y similares: Se recibiran las propuestas

pidiende se detalle el tipo de servicio a brindar

* Servicios comerciales en sectores laterales del edificio: se priorizara o relacionado a

la produccion local ¢ similares.

* Espacios externos: Brindar servicios relacionados a actividades de esparcimiento,

culturates, deportivas, etc.

* Eventos empresariales y sociales de caracter privado en forma eventual, siempre que

Nno se contrapongan con el servicio habitual propuesto.

41.2. Queda prohibido destinar el inmueble a cualquier otro destino que no sea su explotacién
comercial, siendo su incumplimiento suficiente causat de anulacion de Ia explotacion de
manera automatica seguida de desalojo y entrega inmediata de las instalaciones libre
de ocupantes, terceros o cosas.

41.3. El espacio exterior previsto para la colocacion de mobiliario, serd aprobado previamente
por ef Municipio, segulin la propuesta de anteproyecto presentada.

41.4. Queda prohibido todo tipo de cercamiento en la zona.

41.5. El uso de Ios espacios al aire libre debe ser de libre acceso, lo que implica que todos
los visitantes pueden permanecer o circular sin necesidad de consumir ef servicio.

41.8. El volumen de propagacion sonora no debera exceder los limites de las instalaciones,
debiendo adecuarse el mismo a lo establecide en las ordenanzas vigentes al respecto.

41.7. Las presentaciones artisticas o eventos con entrada libre, gratuita o paga, deberan ser
previamente auterizadas por la Municipalidad, de conformidad con la normativa vigente
al respecto.

41.8. Queda prohibido el uso del espacio exterior para exhibicion de mercaderias, ¢
colocacién de heladeras, efc., las mismas deberan ser colocadas dentro de Jos locales,
salvo autorizacidn expresa del area municipal con incumbencia.

41.9. Queda prohibido depositar cajones u otros elementos fuera de la superficie destinada a
depdsito.

41.10. Los residuos provenientes de la explotacidn comercial deberan ser depositados en
contenedores propios, 1os que deberan tener las caracteristicas indicadas por ia

Municipalidad, debiendo colocarse al alcance de los recolectores, dentro de los horarios
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que se establezcan, en los términos previstos en la Ordenanza de Grandes
Generadores N°5448, como as! también debera adaptarse a toda normativa que al
efecto esté vigente o que en el futuro se sancionara.

41.11. Se podra realizar una propuesta alternativa a la principal, para el uso/explotacion de
la planta alta del edificio. La misma podra incluir o no el uso indicado en el articuio 32.1.
y/o plantear otra opcion gue incluya el funcionamiento de dependencias municipales
relacionadas al area de Turismo. La alternativa sera evaluada por la Municipalidad.

ARTICULO 42°.- Explotacién Gastronémica.

El oferente debera presentar un proyecte de servicio a brindar, ef tipo de oferta
gastronomica, servicios fuera del edificio, programa de actividades recreativas, etc., la cual
sera evaluada en forma integra.

También serd evaluada la idoneidad y antecedentes de la persona responsable de la parte
gastroenomica del proyecto.

El oferente debera:

42.1. Equipar al interior de!l edificio en su totalidad con instalaciones maguinarias y
elementos que permitan un correcto funcionamiento del mismo y una adecuada prestacion
de los sarvicios propuestos. El equipamiento de la cocina debera contener como minimo los

requisitos exigibles para su habilitacion en el rubro a desarrollar.

ARTICULO 43°.- De las tarifas.

El Contratista, en casc de establecer tarifas para la prestacién de alguno de los servicios no

vinculados a la gastronomia que hubiera propuesto, debera comunicarlas a la Municipalidad
a través det drea de Turismo-

Asimismo, aplicara una tarifa diferenciada para empleados municipales de nuestra ciudad no
menor af 30%.

El Contratista debera tener vigente y exhibir una lista de precics de todos sus servicios, Ia
que debera encuadrarse en un promedio ponderado de los precios vigentes en la ciudad de

Chascomus para servicios de similar tipo y calidad.

CAPITULQ VIi - OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

ARTICULO 44°.- Obligaciones del Contratista.

Firma ¥ Selto Oferente
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que se establezcan, en los términos previstos en la Ordenanza de Grandes
Generadores N°5446, como asi también debera adaptarse a toda normativa que al
efecto esté vigente o que en el futuro se sancionara.

41.11. Se podra realizar una propuesta alternativa a la principal, para el uso/expictacion de
la planta aita del edificio. La misma podra incluir o no el uso indicado en e! articulo 32.1.
y/o plantear ofra opcion gue incluya el funcionamiento de dependencias municipales
relacionadas al area de Turismo. La alternativa sera evaluada per la Municipalidad.

ARTICULQ 42°.- Explotacion Gastronémica.

El oferente deberd presentar un proyecto de servicio a brindar, el tipo de oferta

gastronomica, servicios fuera del edificio, programa de actividades recreativas. efc., la cual
sera evaiuada en forma integral.

También sera evaluada la idoneidad y antecedentes de la persona responsable de la parte
gastronomica del proyecto.

El oferente debera:

42.1. Equipar al interior del edificio en su totalidad con instalaciones. maquinarias 1%
elementos que permitan un correcto funcionamiento del mismo y una adecuada prestacton
de los servicios propuestos. El equipamiento de la cocina deberd contener como minimo los

requisitos exigibles para su habilitacion en el rubro a desarrollar.

ARTICULO 43°.- De las tarifas.

El Contratista, en caso de establecer tarifas para la prestacion de alguno de los servicios no

vinculados a la gastronomia que hubiera propuesto, debera comunicarias a Ia Municipalidad
a traves del area de Turismo-

Asimismo, aplicara una tarifa diferenciada para empleados municipales de nuestra ciudad no
menor al 30%.

El Contratista deberd tener vigente y exhibir una lista de precios de todos sus servicios, la
que debera encuadrarse en un promedio ponderado de los precios vigentes en la ciudad de

Chascomus para servicios de similar tipo y calidad.

CAPITULO Vil - OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

ARTICULO 44°.- Obligaciones del Contratista.
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El Contratista tomara las medidas para que todos los servicios inherentes a la expiotacién,
se presten en forma debida durante la realizacion de los distintos acontecimientos que se
programen en el sector adjudicado. A tal efecto, debera contar con las instalaciones, equipos
y personal necesarios. La organizacion del servicio debera permitir el funcionamiento del
mismo, sin ocasionar ningiin tipc de incomodidad a los usuarios. Ademas de las
obligaciones especialmente establecidas en los distintos articulos del presente Pliego de
Bases y Condiciones, el Contratista ajustara el gjercicio de la actividad a las ordenanzas y

disposiciones vigentes en el Partido de Chascomus.

ARTICULO 45°.- Vigilancia y Seguridad. Mantenimiento y Limpieza.

Ei contratista debera:
45 1, Vigilar los edificios y sus zonas de expansion, para preservar el orden y la seguridad.
45.2. Limpiar diariamente los locales y/o las areas de expansion afectadas a su explotacion

y mantenerlas en perfecto estado de higiene y conservacion.

ARTICULQ 46°.- Descripcion de los servicios de mantenimiento.

El servicio de mantenimiento comprende todas las tareas necesarias para conservar el area
objeto de esta licitacion (con mas su expansion), en perfectas condiciones acorde con la
jerarquia gue se pretende dar al sector, en cuanto a provision de las instalaciones, equipo y
personal necesaric para esas operaciones. El mantenimiento incluye también la
reconstruccion total ¢ parcial de cualquier parte del edificio y/o sus instalaciones que
sufrieren dafios durante la explotacion, ya sea por causas naturales o hechos imputables a
terceros, Serad obligacion inexcusable del contratista la conservacion, mantenimiento e
higiene, detalles y demas caracteristicas del inmueble licitado, aceptando fas condiciones
del mismo de plena conformidad con ia firma del presente pliego.

También el contratista sera responsable del mantenimiento de los sectores del entorno
definido por el Municipto.

En caso de necesidad de refaccion, la propuesta deberd ser presentada a las autoridades
municipales, quienes la evaluaran y de ser conveniente autorizaran.

Las reformas, innovaciones o mejoras que se incorporaran a &l sin la previa autorizacion,
seran causales de revocacion del contrato, asimismo todas aquellas mejoras que sean
oportunamente autorizadas quedaran incorporadas at mismo y pasaran a la finatizacion del
contrato por cualquier causa, a ser de dominio municipal, sin derecho a indemnizacion
alguna.

Sera amplio el derecho de la Municipalidad para inspeccionar periédicamente el sector

adjudicado, en dias habiles y en horario de comercic.
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ARTICULO 47°.- Obligaciones del Contratista con Respecto al Personal que Trabaja en
el sector adjudicado.

El Contratista sera directa, exclusiva y plenamente responsable de la conducta, moralidad y
desempefio de todo el personal que trabaje en el sector adjudicado.

Sera también el tnice responsable de las remuneraciones, cargas sociales, indemnizaciones,
accidentes de trabajo y cualguier otra erogacion que se produzca como consecuencia de la
relacion que surja con el personal que trabaja en el inmueble, debiendo para elio dar
cumplimiento a la legistacion vigente en la materia, convenio colectivo de la actividad y
responder integralmente las demandas gue se susciten.

Luego de ejecutadas las obras necesarias para comenzar con la explotacion comercial, en
caso que el confratista cediera a terceros Ia explotacion de espacios dentro del predio, si asi
lo previera su propuesta, las obligaciones y responsabilidades con respecio al personal de
cada uno de esas explotaciones sera de! titular de las mismas. Sin perjuicio de lo cual, frente
a la Municipalidad ambos son responsables solidariamente.

En ningln caso podra interpretarse que el personal contratado y/o a contratarse para el
desarrollo de las actividades licitadas goza de relacién laboral directa o indirecta con la

Municipalidad de Chascoms.

ARTICULO 48°.- Responsabilidad Civil Durante el Periodo del Contrato.

Durante fa vigencia del contrato y hasta tanto Ia Municipalidad tome posesion del predio, el

Contratista asumira la responsabifidad civil exclusiva de los perjuicios o dafios gue pudieran
ocasionar, a personas o ¢osas, por medio de su personal, empleados ¢ de las cosas de las
que se sirva o estén a su cuidado y que integran el sector adjudicado.

ARTICULO 49°.- Erogaciones a Cargo def Contratista.

Son a cargo del Contratista, todas las erogaciones de cualquier indole, materia, concepto y

jurisdiccidn que correspondan a la explotacion concedida {impuestos, derechos, tasas,

contribuciones, etc.).

ARTICULO 50°.- Seguros

El Contratista deberg contratar:
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50.1. Seguro de Responsabilidad Civil que comprenda lesiones, muerte, dafos que pudieran
ocasionarse en la persona de los concurrentes a fos locales o en sus perienencias por un
monto no inferior al equivalente en pesos de Veinticinco mil modulos municipaies .

50.2. Seguro de Robo, hurto, inundaciones € Incendio destinado a cubrir los dafios totales o
parciales que pudieran causarse al inmueble, sus instalaciones y equipamiento por un monto
no inferior al equivalente en pesos de Cincuenta mil maédulos municipales el cuat debera
actualizarse en cada renovacién de poliza ajustandose al valor de dicho modulo.

50 3. Formalizacion de los seguros: Seran tomados por el contratista en una compafiia de
seguros de primera linea y a satisfaccion del D.E.

50.4. Plazo de formalizacion y periodo de duracion de los seguros: La contratacion de [os
seguros deberd quedar formalizada, en forma previa a la firma del contrato, debiendo
mantenerse vigente durante tedo el periodo de duracion del contrato y sus prorrogas.

50 5. Montos a cubrir; Seran los minimos que determine el Municipio.

50.6. Pélizas: Se emitiran o endosaran a favor del Municipio, debiendo establecer
expresamente el sometimiento a los Tribunales en lo Contencioso Administrativo del
Departamento Judicial Dolores y se entregaran al Municipio, antes de la recepcién del
inmueble por parte del Contratista.

50.7. Las pdlizas no podran ser anuladas, rescindidas, caducadas y/o modificadas sin previo
conocimiento del Municipio debiendo mantener su vigencia por un plazo minimo de treinta
dias habiles a partir de la fehaciente notificacion que la aseguradora curse al Municipio en tal
sentido. Esta condicion debera constar en la propia poliza c en la certificacion gue expida la
aseguradora. Dentro de este (ltimo plazo el Contratista debera contratar un nuevo seguro en
las mismas condiciones establecidas en este articulo bajo apercibimiento de caducidad.
50.8 - Recibos: os recibos de pago parcial seran entregados mensualmente; en caso de pago

total sera entregado a fa firma del contrato.

ARTICULO 51°.- Tratamiento de Residuos.

Es obligacion del Contratista la adecuada gestion de los residuos generados.
Como buena practica ambiental debera realizar la clasificacion de residuos de acuerdo a lo

indicado por el area municipal con incumbencia, debiendo colocar los elementos y/o
equipamientos necesarios para identificar y recolectar en forma diferenciada los residuocs en
ios términos previstos en la Ordenanza de Grandes Generadores N°5448, como asi tambien
debera adaptarse a toda normativa que al efecto esté vigente o que en el futuro se

sancionara.
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CLAUSULAS PARTICULARES

CAPITULO | - De la Licitacién

1.- Contenido de la Licitacién.

2.- Descripcion del Tipo de Explotacion.
3.- Documentacion Especifica del Pliego.
4.- Canon.

s 5.-Poliza de garantia de contrato

6.- Periodo del Contrato.

7 - Prérroga del Contrato.

CAPITULQ il - De la Explotacion
8.- Servicio Gastrondmico
9.~ Modalidades de Expendio -

10.- Especificaciones del Servicio.

11.- Sanitarios.
12.- Deposito.
13.- Obligaciones del Contratista

CAPITULO ill - Normas Complementarias

14.- Interpretacion de Normas.
15. Clausulas punitivas

16. Sanciones

CLAUSULAS PARTICULARES
CAPITULO | - DE LA LICITACION

ARTICULO 1°.- Contenido de la Licitacion.

Este llamado tiene por objeto el "Disefio, Construccion, Puesta en valor y explotacion
comercial del Edificio de Fomento y Turismo y edificio de la vieja oficina de informes turisticos”

localizado en Av. Costanera Espafia N° 75. entre Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores
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Domingo Cazaux. No incluye este pliego ia traza de la calle (hoy cerrada a !a circulacion

vehicular) ni ta plazoleta Bramuglia.

Se aclara que ello no es impeadimentc para que quien resulte adjudicatario aprovechando 10
normado por cualquier ordenanza vigente o cuya sancion ocurra en el futuro, solicite bajo

dicha normativa o legislacion el uso y/o instalacion de estructuras sobre la calle.-

L a Puesta en Valor debe incluir una propuesta de obra de restauracion y refaccion (proyecto
y ejecucién) de los edificios existentes preservando su disefto y estructura arquitectonica
actual, al Gnico y exclusivo fin de la explotacion de servicios vinculados a la gastronomia,
comerciales. servicios sanitarios, incluyendo usos recreativos Y culturales. No
contemplandose bajo ninguna circunstancia la posibilidad de su usc como salon bailable y/o
alojamiento.

Ademas debera cumplimentar los siguientes requisitos:

1.1, Responsabilidad. El Municipio queda exonerado de toda responsabilidad frente al
Contratista y a terceros por cualquier dano que pudiere sufrir este, sus dependientes y
terceros en general, o los bienes de cualquiera de estos, como consecuencia de la ejecucion
de las obras necesarias, del deterioro del inmueble, de sus instalaciones, de los artefactos y
de todo lo que sea objeto de esta licitacion, por el transcurso del tiempo, uso anti funcionat,
casos y hechos fortuitos y hechos de terceros.

E| Contratista sera en todos los casos responsable de los dafics y perjuicios ocasionados
por la impericia de los agentes U chreros, vehiculos, equipos, maguinas, herramientas, etc.
a cuyo cargo se halle su utilizacion, como asi también de la mala fe o faita de honestidad
en el suministro o empleo de los materiales, respondera en todos los casos directamente a
la Municipalidad y/o terceros de los dafios producidos a las personas o a las cosas con
motivo de los trabajos, cualquiera fuere su causa o naturaleza, quedando entendido que
por elto no tendra derecho a pedir compensacton alguna.

12 Direccion de Obra. La ejecucion de la obra se realizara bajo ta Direccidon de un
profesional contratado por el Contratista, bajo la supervision de la Secretarta de QObras y/o
de la Direccién de Plangamiento y Cbras Particulares de la Municipalidad

1.3. Inspeccion de Obra. La inspeccion de la obra se realizara a través de fa Secretaria de
Obras y/o Direccion de Planeamiento y Obras Particulares o bajo un servicio
técnico/profesional autorizado contratado por la Municipalidad. Este servicio inspeccionara
las cuestiones concernientes a la construccion, calidad de materiales y correcta gjecucion de

los trabajos.
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1.4, Trabajos Mal Ejecutados. La Inspeccion de la Obra exigira la reconstruccidn parcial o
total de aquellos trabajos que, a su exclusive criterio, hubieren sido realizados
deficientemente, por la calidad de la mano de obra utilizada y/o materiales empleados.

1.5. Responsabilidad por los Trabajos Ejecutados. El Contratista es siempre responsable de
la correcta ejecucién de las obras y respondera por los desperfectos que puedan producirse
durante la ejecucion y conservacion. El Municipic pondra en conocimiento del contratista tales
defectos o deterioros y este debera proceder a su reparacion, arreglo o reconstruccion.

1.6. Conocimiento Previo del Estado del edificio. Todo oferente esta obligado a visitar el
inmueble donde se emplazaran los trabajos, antes de efectuar la correspondiente propuesta.
Por lo tanto no se podré invocar ningln tipo de desconocimiento con respecto a las tareas a
realizar.

1.7. Responsabilidad del Contratista. E! Contratista seré responsable de la contratacion de la
mano de obra. A efectos de su cobertura, el Contratista dentro del término que en el mismo
se fija, debera hacer entrega ala Inspeccidn de la Obra, la Pdliza de Seguro por Dafios contra
Terceros 0 Cosas.

El Contratista sera directamente responsabie por el uso indebido de materiales, sistemas de
construccion, maquinérias e implementos patentados o no y pondra a cubierto a la
Municipalidad de cualquier reclamo o demanda que por tal motive pudiere originarse. En
caso de que esos reclamos o demandas prosperasen, el Contratista deberd restituir a |a
Municipalidad todos los gastos y costos a que diere tugar, pudiendo hacerse efectivo el
depdsito de garantia, de los créditos pendientes de cobro, o de cualquier otra forma que
determina la misma.

£l Contratista serd responsable de los dafos a los servicios publicos (gas, uz, cloacas,
redes de agua, teléfonos, etc.). Deberan proveer a su personal del equipo de seguridad
necesario (botines, guantes, botas de goma, etc)) toda vez que ia indole de las tareas lo
requiera.

En caso de solicitud por parte del Municipio deberd acreditar el nimero de Codigo Unico de
ldentificacion Laboral de cada uno de los trabajadores y el cumplimiento de haber asegurado
a todo el personal afectado y/o a afectar a la obra, contra Riesgos de Trabajos, en un todo

de acuerdo con las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

ARTUCULQ 2°.- Descripcién del Tipo de Explotacion.
La ubicacién del edificio figura en el Anexo F del presente Pliego de Bases y Condiciones. El
uso, la explotacidn y el tipo de servicio a prestar en ei mismo gstara regido por lo establecido

en la normativa vigenie.
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La explotacion gastrendmica podra realizarse tanto dentro de los locales propuestos para
ello, como en el area de expansién destinada a tal efecto para el aprovisionamiento de los
concurrentes, sin gue esto Oltimo implique la obstruccion de la circulacion propia del paseo
costero. Queda prohibida fa elaboracion de comidas fuera de la superficie cubierta, como
también asi las que por sus caracteristicas requieren espacios y etementos adecuados no
previstos en las instalaciones, salvo para eventos especificos u otros que hubieran sido

incluidos en la propuesta, siempre gue cuenten con la autorizaciéon municipal.

ARTICULO 3°.- Documentacion Especifica del Pliego.

Los documentos integrantes del presente llamado 3 licitacion son los siguientes:

ANEXO A: Formularic de presentacion de acuerdo a los art. 3%y 15°,

ANEXO B: Declaracién de conocimiento y aceptacion del Pliego, declaracién referente al
Articulo 4°, de sometimienio a los Tribunales Competentes en lo Contencioso Administrativo
de la Provincia de Buenos Aires y de constitucion de domicilio legal.

ANEXQO C: Formularic de oferta.

ANEXO D: Formuiaric de Donacién a favor de la Municipalidad de Chascomlis.

ANEXQ E: Declaracion jurada de concurrencia al inmueble.

ANEXO F: a) Ubicacion ,; b} Planc del edificio.

ARTICULO 4°.- Canon.

Debera tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 6° de las "Condiciones Generales”.

ARTICULO 5°.- Péliza de garantia de contrato
El oferente debera presentar Poéliza de Seguro de Caucion a favor de la Municipalidad de

Chascomus, con domicilic constituido en la ciudad de Chascomus, por un monto no inferior
a Cincuenta y Cinco Mil Modulos Municipales (55.000 md). debiendo realizarse su
equivalencia en pesos conforme {o previste en el Articulo 6% apartado 6. ¢. La misma debera
presentarse con un periode minimo de un ano, cubriendo durante todo el transcurso de la

explotacion,

ARTICULO 8°.- Periodo del Contrato.

El plazo contractual sera de Dieciocho (18) afios contados a partir de la fecha del respectivo

contrato, y a su vencimiento, podra prorrogarse de acuerdo a lo establecido en el presente
Pliego.
El Contratista debera manifestar ante el Departamento Ejecutivo su intencion de prorrogar

el contrato entre fos trescientos sesenta y cinco dias ( 365 ) vy los ciento ochenta dias (180}
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corridos antes de la finalizacion del plazo del mismo, obligandose ia Municipalidad a
resolver la peticidn dentro de los 60 dias habiles de solicitada. (art 231° de la LOM)

Vencido e} plazo o extinguido el contrato por cualquiera de las causales estipuladas en el
oresente Pliego, e Contratista debera reintegrar el inmueble, instalaciones y bienes en
perfecto estadc a la Municipalidad, libre de ocupantes, quedando todas las mejoras
realizadas en cumplimiento de las obligaciones que adquiere por el presente Pliego y sus

complementarias, de propiedad exclusiva del Municipio.

ARTICULO 7°.- Prérroga del Contrato.

De resolverse de manera positiva la peticion de prorroga, una vez evaluado ef grado de
cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato, el D.E. remitira informe y dictamen
referente a la misma, quedando a exclusivo criterio del Honorable Concejo Deliberante, en
cuanto a la conveniencia, mérito y oportunidad: de prorrogar el contrato por el plazg, de seis
(6) afios, en un todo de acuerdo a lo preceptuado en el Pliego de Bases y Condiciones y al
articulo 231° de ta LOM.

Notificado el Contratista de la opcidn de prérroga debera dentro del plazo de cinco (5) dias
habiles de dicha notificacion, manifestar fehacientemente y por escrito su voluntad de aceptar
la propuesta. Aceptada la prorroga, se dictara el pertinente acto administrativo que autorice
la firma del pertinente contrato entre las partes.

Suscripto el acto juridico subsistiran en todos sus términos las Clausulas del Pliego de Bases
y Condiciones que rige el contrato.

La opcién es un derecho que la Comuna se reserva sstrictamente y no corresponde al
Contratista oponerlo como propic. La decision del Municipio sobre su conveniencia es
absclutamente privativa del Concejo Deliberante, no encontrandose sujeta a impugnacion

ni a recurso de naturaleza alguna.

CAPITULO Ii - DE LA EXPLOTACION

ARTICULO 8°.- Servicio Gastronémico.

El servicio gastronémico a prestar por el Contratista quedara bajo la estricta fiscalizacion det

Municipio, a través de la Direccion de Bromatologia de la Municipalidad y/o de fos
organismos gue en su reemplazo se designen, quienes efectuaran periddicas inspecciones
a efectos de corroborar la calidad y estado de los productos objeto de expendic. Asimismo
el Contratista declara conocer y aceptar todas ias Reglamentaciones existentes o que al
efecto se establezcan en la materia, las cuales debera observar fielmente durante todo el

tiempo dei contrato.
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ARTICULO 9°.- Modalidades de Expendio.

El servicio gastronémico séio podra ser prestado dentro del local o de los iocales (barra

mostrador 0 mesas) y en {os seclores externos, que se habiliten a tal efecto.

ARTICULO 10°.- Especificaciones del Servicio gastronomico y del resto de los

servicios propuestos.

El servicio de gastronomia y €l reste de los servicios que se ofrezcan deberan brindarse
conforme a la propuesta presentada por el Contratista y aprobada por el Municipic. En caso
de incumplimientos el Contratista debera afrontar las sanciones previstas en el presente
Pliego de Bases y Condiciones. Toda modificacidon y/o ampliacién de los servicios

propuesios debera contar con autorizacion expresa del DE.

ARTICULO 11°.- Sanitarios.

Los bafios deberan tener en cuenta lo establecido en el Anexo i

ARTICULO 12°.- Depésito.

El lugar destinado para deposito de mercaderia, vajilla y utensilios de todo tipo, que se

proponga no podra ser destinadoe a otro Uso, debiendo guardar higiene y conservacién

dentro del mismo.

ARTICULQO 13°.- Obligaciones del Contratista.
El Contratista debera:

13.1. Conservar el edificio e instalaciones en perfecto estado de uso y mantenimiento. Esta
chligacion se hace extensiva a toda ia zona adjudicada.

13.2. Poner en operaciones el edificio a los efectos de {a prestacion correcta de los servicios
propuestos, debiendo para elio habilitar las conexiones de los servicios publicos
disponibles.

13.3. Realizar lo previsto en el Anexo |, respetando la arquiteciura del edificio a los fines de
la puesta en condiciones del lugar.

13.4. Abonar tarifas, derechos de conexién de servicios publicos y/o instalacién de servicios
publicos conforme la disposicion que cada ente proveedor establezca.

13.5. Dispensar a los usuarios del servicio un tratamiento amable en concordancia con las

normas por los usos y las buenas costumbres.

CAPITULOQ Il - NORMAS COMPLEMENTARIAS
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ARTICULO 14°.- Interpretacion de Normas.

En caso de discordancia entre las Clausulas Generales vy fas Clausulas Particulares, siempre

oredominaran estas Ultimas.

ARTICULO 15°.- Clausulas Punitivas

15.1.1. Las transgresiones al presente Pliego de Bases y Condiciones haran pasible al

Contratista de las sanciones establecidas en el mismo conforme las normas que a
continuacién se determinan. Para el caso de que las transgresicnes comprobadas configuren
violacién a lo preceptuado en las Leyes y Ordenanzas de orden publico, las mismas seran
sustanciadas por ante Juzgado de Faitas Municipal y/o juzgado competente.,

15.1.2. A los efectos que trae aparejada la reiteracion de infracciones se entendera que el
ordenamiento de las mismas corresponde al periodo de un afic a contarse a partir de la fecha
de suscripcion del contrato y entrega efectiva del inmueble, y que sélo se computan las
infracciones gue cuentan con sancion firme.

15.1.3. A los fines de la determinacion de los montos a tener en cuenta para ia aplicacion de
multas contractuales, se tomara en cuenta el valor del canon ofertado, si éste fuere mayor.
15.1.4. Toda sancion de extincién yfo caducidad traerd aparejada, en perjuicic de guien ia
sufre, su inhabilitacién por un periodo de diez {10} afios para presentarse en futuras
licitaciones convocadas por {a Municipalidad de Chascomus.

15.1.5. Constatada una infraccién contractual por parte de inspectores Municipales, debera
labrarse el acta respectiva. Si la infraccion constatada es una accién u omision susceptible
e de ser purgada, en el mismo acto, se lo intimara para que lo haga dentro de los tres (3) dias
habiles.

Este plazo podra prorrogarse por tres (3} dias habiles a pedido del infractor, cuando
demostrase motivos suficientementes justificados, dentro del cual debera quedar superada la
infraccion constatada. Quien pretenda ia ampliacidn del término referido en el parrafo anterior
debera solicitario por escrito y dentro de dicho plazo al Municipio.

La intimacién que se curse a los efectos de subsanar infracciones, se hara bajo
apercibimiento de aplicar las sanciones correspondientes.

15.1.6. En todos los casos el infractor tendra un plazo de tres (3) dias habiles -a partir de la
fecha del acta de infraccién- para formular su descargo por escrito al Municipio y aportar las
pruebas instrumentales que lo fundan, Vencido el plazo establecido sin que se hiciera el
descargo, o desestimadas las defensas en su caso, se dictara el acto administrativo

respectivo, imponiéndose las sanciones gque correspongan.
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En caso que al infraccionarse se hubiera impuesto la obligacidn al Concesionario de hacer o
no hacer alguna cosa, se considerara para graduar !a sancién, e cumplimiento ©
incumplimiento de la obligacion impuesta El hecho de haber corregido las transgresiones
que dieron origen a la tipificacién de la infraccién, dentro del plazo otorgado, morigerara v/o
atenuara la sancion a aplicar. En el caso de ser primera infraccion y no resultar falta grave, la
morigeracion consistird en un apercibimiento.

15.1.7. El impoite de las multas contractuales debera ser abonado por el infractor, dentro de
los cinco (B) dias habiles siguientes a la notificacion del acto administrativo que fije ta sancidn,
mediante depdsito g efectuar en 1a tesoreria del Municipio. En caso de incumplimiento, se
descontara el importe del deposito de Garantia Contractual, debiendo completar la misma
dentro de los tres (3) dias habiles contados desde ia notificacién de! descuento, baje
apercibimiente de lo dispuesto en el apartade 14.2.2 —Sanciones-.

15.1.8. Las sanciones impuestas podran ser recurridas en los plazos previstos por la
Ordenanza General 267/80 de Procedimiento Administrative Municipal. '
En caso de sar aplicada una sancién de multa, serad condicién de procedencia y admisibilidad
de este recurso, ef previo deposito de la suma establecida por dicha medida, lo que debera
reatizarse antes del vencimiento de! término para recurrir.

El recurso presentado sin acreditacién del deposito a que se refiere el presente apartado,
sera rechazado “in fimine”, no pudiéndase considerar interrumpide o suspendido el plazo para
recurrir.

15.1.9. El Municipio, al fijar la sancién, tendra en cuenta la existencia de atenuantes o
agravantes.

15.1.10. Toda sancién firme emanada del Juzgado de Faltas o por acto administrativo, sera
computada a los fines previstos en el apartado 15.1.2.

15.1.11. En todos los casos de montos adelidados, se cobrardn los intereses moratorios
correspondientes, de acuerdo a lo previsto en la Ordenanza Fiscal vigente.

Todos fos términos indicados en los parrafos precedentes transcurriran de pleno derecho y

sin necesidad de interpelaciéon alguna por parte del Municipio.

ARTI{CULO 16°.- Sanciones

16.1. Cuando la infraccion cometida fuera la falta de constitucién y/o actualizacion de

garantias, su complemento o integracién en caso de haber sido afectadas, constitucion de
seguros fuera de término, como asf también el pago de canon y sus intereses devengados
o su pago parcial, y/o falta de pago de multas o sanciones impuestas;

16.1.1. Hasta treinta (30) dias corridos a partir de la fecha de véncimiento de la obligacion:

muita de hasta el 5% del cancn ofrecido.
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16.1.2. Entre treinta v uno (31) dias corridos y sesenta (60), contados a partir de la fecha de
vencimiento de ia obligacidn: multa de hasta 20% del monto del canon al momento de la
sancidn.

16.1.3. Después de ios sesenta y uno (61) dias corridos, a partir de |a fecha de vencimiento
de la obligacion: podra el ejecutivo disponer la caducidad del contrato y la pérdida de la
Garantia Contractual.

16.2. Cuando la infraccion cometida fuera el no cumplimiento de los plazos determinados
en el Pliego o por el Municipic para la presentacidn de documentacion, planes,
comprobantes, modificaciones o refacciones y en general la inobservancia de las
obligaciones impuestas por este Pliego, se aplicaran las siguientes sanciones:

16.2.1. Primera infraccion: multa de hasta 5 % del canon.

16.2.2. Segunda Infraccion: muita de hasta 20% del canon

18.2.3. Tercera Infraccién: caducidad del contrato y pérdida de la garantia.

16.3. Cuando se constatare:

16.3.1. La no prestacion del servicio durante los dias y horarios minimos establecidos en la
propuesta.

16.3.2. La prestacion en forma defectuosa o en contravencion a las reglamentaciones fljadas
por el presente y demas normativa establecida o a establecerse.

16.3.3. Falta total o parcial de higiene, en los locales y areas explotadas.

16.3.4. Faita de mantenimiento de ios sectores y de su equipamiento.

16.3.5. Fattas cometidas por el Contratista o sus dependientes respecto de la excelencia en
la prestacion del servicio (mala atencion, falta de higiene det personal, etc).

16.3.6. Cualquier otra accion u omision que configure fafta en la prestacion dei servicio o su
prestacion defectuosa a criterio del Municipio.

16.4. Se impondran las siguientes sanciones:

16.4.1. Primera infraccion: multa de hasta el 20% del canon.

16.4.2. Segunda infraccion; muita de hasta ef 50% del canon.

16.4.3. Tercera infraccion: Caducidad del contrato y pérdida de la garantia.

16.5. Correspondera ia caducidad, importando ello la afectacion de la garantia contractual
oportunamente constituida en favor del Municipio:

16.5.1. Cuando e} Contratista por su culpa o dolo produjera dafios de entidad manifiesta a los
locales y/o areas explotadas.

16.5.2. Cuando transfiera el contrato sin autorizacién del Municipio,
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16.5.3. En caso de quiebra, concurso preventivo, fusidén, escision o transformacisén de la
sociedad sin previa autorizacién del Municipio.

16.5.4. Dar ofro destino a los locales © no ajustarse estrictamente al mismo.

16.6. Correspondera revocacion de la adjudicacién y/o caducidad -segun corresponda- y
pérdida de las Garantias constituidas, cuando la infraccion cometida fuera:

16.6.1. El falseamiento de datos o documentacion presentada ante el Municipio,

16..2. La ne presentacion a la firma det contrato.

16.7. Cuando la infraccion cometida fuera:

16.7.1. No asumir las responsabilidades respecto al personal.

16.7.2. No asumir las responsabilidades civiles que le correspondan.

16.8. Se aplicaran [as siguientes sanciones:

16.8.1. Primera infraccion: multa de hasta el 25% del canon.

16.8.2. Segunda infraccidon: muita de hasta el 50% del canon.

16.8.3. Tercera infraccion: caducidad del contrato y pérdida de la Garantia del mismo.

16.9. Ante e fallecimiente o incapacidad del Contratista, [a no presentacion de la
documentacién exigida a los herederos, dentro del plazo otorgado al efecto, dara ugar a la
caducidad del contrato y pérdida de la Garantia Contractual.

16.10. Las infracciones a las obligaciones emergentes de! Pliego y/o el Contrato que no estén
expresamente pravistas se sancicnaran:

16.10.1. Primera infraccion: multa de hasta el 20% del canon.

16.10.2. Segunda infraccion: muita de hasta el 50% del canon.

16.10.3. Tercera infraccion: caducidad del contrato y pérdida de las garantias. El
canon que se tomara de base para cuantificar las sanciones sera e! oficial o e ofrecido por

el Contratista, si fuere mayor.

ANEXGC |

PAUTAS PARA LA PROPUESTA DE OBRAS

Las intervenciones que surian tanto de la propuesta por parte del Contratista, como las
exigidas, deberan respetar las pautas establecidas en el presente piiego, no pudiendo alterar
ni modificar las mismas sin autorizacion previa, expresa y por escritc de la Municipatidad.

Al momento de la presentacion, el oferente debera adjuntar comc minimo, planos de
implantacion en el sector 1:200, plantas (arquitectanica, instalacicnes, estructura) cortes,
vistas 1:100, corte de detalles constructivos 1:20, imagenes y perspectivas, renders, memoria
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descriptiva de proyecto de inversidn, memoria descriptiva de proyecto de construccién,
diagrama de inversién, cronograma de obra, planillas de valores y toda otra documentacién
que a juicio de la autoridad de apficacion sirva de complemento para un mejor entendimiento
dei proyecto.

1.- IMAGEN

Debera lograrse una imagen de conjunto que constituya un aporte a las cualidades
ambientales del recurso natural, relacionando arménicamente los espacios construidos y no
construidos. En tal sentido, debera compatibilizarse la propuesta en todas sus caracteristicas

fisicas, formales y funcionales, respetande y optimizando las condiciones del sector.

2.- LEYES COMPOSITIVAS GENERALES

El disefio de espacios exteriores e interiores debera observar y respetar las leyes
composttivas de generacién del edificio existente, y las caracteristicas tipologicas- formales
que lo constituyen, referidas a la proporcidn y ritmos de fachadas, articulacién volumetrica,

etc,

3.- OCUPACION Y PLANOS LIMITE

Los usos a incorporar, exigidos en el presente pliego, que impliquen la construccién de cbras
de arquitectura y/o equipamiento, deberan respetar:

- los usos admitidos, e indicadores urbanisticos y catastrales, de zonas aledafas por
no encontrarse definidos los mismos en el PDT, respetando sin embargo una altura maxima
de 4mts. Seclo pedran sobresalir tanques de agua y chimeneas.

- La localizacion de las instalaciones propuestas no debera comprometer las cualidades
del entorno ambiental, integréndose a él y considerando sus cualidades geograficas-
paisajisticas. - mantener la totafidad de la superficie verde libre de construcciones fijas,
pudiendo instalar médulos desmontables y/o unidades de sombra, previa aprobacién por
parte de la Municipalidad de Chascomus.

4.- EQUIPAMIENTO

En el disefio del equipamiento para todo el sector qgue comprende la Unidad debera
considerarse el respeto por ias cualidades generales del conjunto arquitectonico. En tal
sentido, deberan adoptarse formas, dimensiones, materiales y colores gue se integren

Firma y Sello Oferente



armonicamente a los edificios Y paseos impidiendo distorsiones o agresiones fisicas y/o
visuales de cualquier tipo.

Tales consideraciones serdn tenidas en cuenta para tcdos los elementos que integren el
equipamiento de! sector, tales como: seflalizacion, publicidad, artefactos de luminacion,
asientos, cestos de basura, pérgolas, etc.

Debera tener en cuenta también mobiliaric con altura y caracteristicas accesibles ya sea en
areas de mesas vy sillas como en barras y mostradores, cenfortable para perscnas con
discapacidades, adultos mayores, o personas con movilidad reducido (siltas, mesas, rampas
internas, barras, etc)

De Iz totalidad de las mesas v sillas, un 7% deberan ser accesibles.

5.- OBRAS MINIMAS A EJECUTAR

El Contratista debera ejecutar en el sector, las obras gue sean parte de 1a propuesta
efectuada y que estén detaliadas en &l legajo técnico comrespondiente derivado de la
propuesta aprobada. Deberan ejecutarse observando las pautas y criterios enunciados en los
articulos precedentes de este Capitulo, y el Reglamento General de Construcciones.

Por otra parte, i0s usos propuestos sugeridos en el presente pliego, como los planteados en
la oferta, deberan encuadrarse, en todos los casos, en las normativas vigentes que para cada
uno rija segun el rubro ¢ especificidad'.

El complejo edilicio “Edificio de Fomento y Turismo” cuenta en la actualidad en su pianta baja
con un sector central destinado restaurante (cocina -saldn gastrondmico- bafios, expansién)
y dos alas laterales, que cuentan con sanitarios funcionando y sanitarios sin uso, sectores de
deposito, y un edificio a refaccionar donde funciond una oficina de Prestacion Turistica lindero
al edificio principal. En su planta alta cuenta con un saién de usos multiples, area técnica,
cocina, v bafios. También cuenta con un sector hall de acceso, dos cajas de escalera, y
escalera de emergencia, una caja doble altura tipo boleteria, y torre de tanque.

Se estipula en este capitulo, mantener el disefio y estructura arguitectdnica actual del edificio
principal, planteando una mejora y mantencion de lo existente, y ia inciusién de usos
recreativos, culturales, gastronémicos, y de equipamiento, adaptacion de zona de sanitarios
para personas con discapacidad, rampa acceso a planta inferior, ascensor planta superior,

propuesta para el sector y semicubiertos.

5.1.- OBRAS MINIMAS A EJECUTAR SOBRE ACCESIBILIDAD

El complejo deberd asegurar la ausencia de obstaculos y aberturas entre accesibles, en ios

ingresos y egresos del edificio.
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£n caso de contar con pafios de vidrio, sefializar con bandas contrastantes de color para
poder ser visualizadas con facilidad.
Contar con un sector del mostrador/ barra adaptado para facilitar el acercamiento de las

personas de baja talla o en sillas de ruedas (segln normativas de accesibilidad)

5.2.- OBRAS EN SECTOR DE SANITARIOS

- Deberd asegurarse el funcionamiento de sanitarios plblicos accesibles,
garantizando la capacidad actual existente ,ya sea que se utilicen los espacios
actuales y /o se reubiguen los mismos.

- Realizar adaptacion de los sanitarios existentes para asegurar su accesibilidad.

- Realizacion de muros faltantes v apertura de muros existentes.

- Realizacion de revoques fino y grueso interiores y exteriores.

- Instalacién eléctrica firmada por profesional responsable.

- Embutido de la totalidad de cableados e instalaciones con provision y colocacién de
artefactos v accesorios de iluminacion interiores y exteriores (se podran presentar
aiternativas).

- Realizacion de instalacion sanitaria, agua y desagiies.

- Provision y colocacion de artefactos, accesorios, griferia y dispositives de descarga.

- Colocacién de revestimientos en sanitarios.

- Realizacion de instalacién de gas. (Aprobada)

- Verificacion del correcto funcionamiento de las instalaciones de agua, de gas, eléctricas y
desagles (primarios, secundarios, pluviales, especiales).

- Provision de piezas de carpinterias, vidrios y hemrajes si fuese necesario, para su
cerramiento.

- Provision de accesorios necesarios, barandas, etc.

- Pintura exterior e interior.

5.3.- OBRAS DE MEJORAMIENTO EDILICIO

5.3.a. Planta Baia Resto-Bar

- A criterio del Adjudicatario, podra proponer en su oferta la demolicion o refaccion del sector

de cocina anexo, volviendo el edificio a su caracteristica original.

- Puesta en funcionamiento de cocina, con adquisicion de equipamiento de cocina (cocinas,
mesadas, muebles bajo mesada, mesadas de trabajo, piletas, alacenas, griferia, equipo de

expulsion de gases y olores, ventilaciones).
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Puesta en condiciones de salén existente.

Realizacion de revoques, grueso y fino interiores y exteriores.

Arreglo de cielorrasos.

Realizacidn de instalaciones sanitarias, agua, desaglies cloacales, pluviaies y gas. -
Verfficacion del correcto funcionamiento de instalaciones de agua, gas, eléctricas vy
desaglies (primarios, secundarios, pluviaies, especiales).

Provision y colocacion de artefactos, accesorios, griferia, espejos y dispositivos de
descarga en bafios, con unificacion del sistema de descarga en la totalidad de los inodaros.
Pintura exterior e interior.

Realizacion de instalacion eléctrica.

Embutido de ia totalidad del cableado e instalaciones expuestas en interiores y exteriores,
provision y colocacion de anefactos y accesorios de ifuminacién en interiores y exteriores
(podra presentarse alternativa).

Colocacién de revestimientos en sanitarios.

Pintura de carpinterias interiores y extericres,

Realizacion de Muros faltantes en cocina y sanitarios {a refaccionar).

-Colocacién de carpinteria de cerramiento que separa el hall interior del salén.

3.3.b. Planta Baja Ala izquierda

LOCALES COMERCIALES

Remodelacién, refaccién y/o reubicacién de sanitarios existentes (hoy en funcionamiento).
Realizacién de revoques, grueso y fino interiores y exteriores.

Realizacion de instalaciones sanitarias agua, desagles cloacales ¥ pluviales, y gas. -
Verfficacidn del correcto funcionamiento de instaiaciones de agua, gas, eléctricas y
desagues (primarios, secundarios, pluviales, especiales). _

Provisién y colocacion de artefactos, accesorios, griferfa, espejos y dispositivos de
descarga en bafios. con unificacion del sistema de descarga en la totalidad de los inodoros.
Pintura exterior e interior.

Realizacion de instalacién eléctrica.

Embutido de la totalidad del cableado e instalaciones expuestas en interiores y exteriores,
provisién y colocacién de artefactos y accesorios de iluminacion en interiores y exteriores.
Colocacion de revestimientos.

Pintura de carpinterfas interiores y exteriores.

Realizacién de Muros faltantes si fuese necesario.
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5.3.¢c. Planta Baja Ala Derecha

Remodelacién, Refaccién y/o reubicacion de sanitarios existentes (hoy en funcionamiento)
Realizacién de revoques, grueso y fino interiores y exteriores.

Realizacion de instalaciones sanitarias agua, desagiies cloacales y pluviales, y gas, -
Verificacion del correcto funcionamiento de instalaciones de agua, gas, eléctricas y
desaglies {primarios, secundarios, pluviales, especiales).

Provision y colocacion de artefactos, accesorios, griferia, espejos y dispositivos de
descarga en bafios, con unificacion del sistema de descarga en |a totalidad de los inodoros.
Pintura exterior e interior,

Reaiizacion de instalacion eléctrica.

Embutido de Ia totalidad del cabieado e instalaciones expuestas en interiores y extericres,
provision y colocacion de artefactos y accesorios de iluminacién en interiores y extericres.
Colocacion de revestimientos.

Pintura de carpinterias interiores y exteriores.

Realizacion de Muros faitantes si fuese necesario.

5.3.d. Planta Alta CENTRO DE CONVENCIONES -

Puesta en condiciones de salén existente.

Realizacion de revoques, gruese y fino interiores y exteriores.

Realizacion de instalaciones sanitarias agua, desagues cloacales y piuviales, y gas. -
Verificacién del correcto funcionamiento de instalaciones de agua, gas, electricas y
desagies (primarios, secundarios, pluviales, especiales).

Pintura exterior e interior.

Realizacién de instalacion eiéctrica.

Embutido de la totalidad dei cableado e instalaciones expuestas en interiores y exteriores,
provision y colocacion de artefactos y accesorios de iluminacion en interiores y exteriores
(podra presentarse alternativa),

Pintura de carpinterias interiores y exteriores. -Colocacién de carpinterias (Recambio y
arregio) - Reparacion de losa superior.

Impermeabilizacién de terraza.

3.3.e. Planta Alta Ala lzquierda v Derecha

- Refaccion de sanitarios, asegurando accesibilidad.

- Construccion de 4 oficinas
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- Construccién de cocina-kitchinet
- Refaccidn de pisos.

- Realizacion de revoques, grueso y fino interiores y exteriores.

- Realizacion de instalaciones sanitarias agua, desagles cioacales y pluviales, Yy gas. -
Verificacion del correcto funcionamiento de instalaciones de agua, gas, eléctricas y
desaglies {primarios, secundarios, piuviales, especiales).

- Pintura exterior e interior,

- Realizacion de instalacion eléctrica.

- Embutido de la totalidad de! cableado e instalacicnes expuestas en interiores y extericres,
provisién y colocacion de antefactos ¥ accesorios de iluminacion en interiores y extericres,

- Colocacion de revestimientos en sanitarios.

- Pintura de carpinterias interiores y extericres.

- Refaccién de sanitarios.

- Provision y colocacion de artefactos, accesorios, griferia, espejos y dispositivos de descarga
en bafios, con unificacion del sistema de descarga en la totalidad de {os inodoros.

~ Refaccién de cielorrasc.

- Refaccion de Losa de cubierta del edificio principal

5.3f Salén Central

SALON + FOYER + ESCALERAS +BARRAS ASCENSCRES

- Puesta en condiciones del saion.

- Refaccién de revogques, grueso y fino interiores y exteriores.

- Cambioc de Carpinterias Exteriores e interiores

- Refaccion de instalaciones sanitarias, agua, desaglies cloacales y pluviales y gas. -
Verificacion del correcto funcionamiento de instalaciones de agua, gas, eldctricas Vi
desagles (primarios, secundarios, piuviales, especiales).

- Pintura exterior e interior.

- Realizacion de instalacién eléctrica.

- Embutido de Ia totalidad del cableado e instalaciones expuestas en interiores y exteriores,
provision y colocacion de artefactos y accesorios de lluminacion en interiores y exteriores.

- Pintura de carpinterias interiores y exteriores.

- Instalacion de ascensor

- recuperar balcon.

5.4.a. Playon Exterior- Acceso A Salon- Expansion/ Semicubierto- Balcones.
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- Realizar estudio estructural del edificio, firmado per profesional responsabile y visado por el
Colegio profesional respectivo.
-Realizar recomendaciones exigidas en el estudio estructural, en balcon.

-Realizacion de mejoras, generales solados y barandas de balcones.
- Opcional ia realizacién de médulos de expansiones PB, en médulos desmontables, en

materiales fivianos, despegado del edificio existente. Previa propuesta aprobada por et 4rea
correspondiente.

-Respetar la arquitectura existente.

5.4.b. Escaleras y Rampas

- Debera construirse una rampa de acceso al nivel inferior, tratando que esta se vincule
a la muralla existente, utilizando un lenguaje arquitectonico acorde, para que la misma forme
parte del paisaje.

- Si fuese necesario construccion de rampas, con pendiente reglamentaria, realizadas
en H° A® con revestimiento antideslizante hasta el nive! de piso, de conformidad con las
especificaciones técnicas reglamentarias, o mediante las alternativas que cumplieran con
dichas reglamentaciones.

- Nivefacion de escalones, realizando el dimensionado de ancho de tramo, alzadas y
redadas de acuerdo a estdndares del Reglamento de Construcciones. Lo mismo sucedera
con las pendientes y desarrollo de rampas.

- Realizacion de barandas y muretes, privilegiando el criterio de seguridad, de acuerdo
a los sectores donde las mismas se encuentren ubicadas (estacionamiento, accesos,

circutaciones verticales, expansiones y/o terrazas)

5.4.¢c. Parguizacion - Paisaje

Se debera presentar una propuesta paisajistica, que incluya detalle de forestacion
parguizacion, circulaciones y con accesibilidad desde el esiacionamiento hasta las
instalaciones, escalinatas, sectores de esparcimiento vy expansiones, sean estos
semicubiertos y descubiertos. Se tendra en cuenta la adecuada planificacidén de especies
vegetales, clasificando el tipo y distribucién, su forma de mantenimiento y reforestacion,
propuesta que sera certificada por profesional competente. En ningun caso, se podra cercar
el espacio def contrato, impidiendo &l acceso y circulacion del publico general. El oferente

podra incluir una propuesta de revalorizacion del sector de la plaza Bramuglia en su totalidad
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manteniendo el espiritu de la misma. Dejandose expresamente establecido gue la plaza
Bramuglia no forma parte del objeto de la presente concesion.

5.4.d. Tapgues de Agua

£l Contratista dsbera prever la estructura destinada a la provisién de agua pofable
garantizandc el correcto funcionamiento del servicio. A tai fin debera realizar las siguientes
tareas:

- Construccién de estructura en lugar & determinar y/o utilizacion de estructura existente
(previo estudio estructural), con presentacién de estudio de niveles para asegurar una
correcta preston en la totalidad de |as instalaciones y con utilizacion de materiales adecuados.
Las caracteristicas estructurales y constructivas aseguraran la adecuada integracion formal

a la imagen del conjunte, conforme a las pautas previstas en el presente pliego.

5.4.e. Instalaciones v Desagiies

E! Contratista realizara, a su exclusivo cargo, todas fas obras de infraestructura necesarias
para la habilitacion de los edificios. Las tareas a ejecutar de desaglies cloacales y piuviales,
como las instalaciones de agua potable, electricidad y gas seran las siguientes:

- Remocion de las instalaciones actuales, que se encuentren en estado precario, procediendo

a su sustitucion por instalaciones nusvas.

- Conexidn a las redes correspondientes.

La profundidad de cada red, los materiales, terminaciones y dimensiones de cafierias vy
demas elementos que componen la instalacion, y los porcentajes de las pendientes en los
casos de los desagiles seran los que especifique el Regtamento de Construcciones vy la

dependencia competente en cada caso. No se permitiran cafierias ni cableados expuestos.

5.4.1. Destino Finai de Liquidos Cloacales

Eil Contratista garantizara el correcto tratamiento y destino de liquidos cloacales a red cloacai
Yy en caso de que no existiese a través de la eventual construccion de la pfanta
correspondiente o bien a partir de la utilizacién de tecnologias y procedimientos destinados
a tal fin. En cualquier caso, |la propuesta debera ser previamente aprobada por ef organismo
competente y observar las normas vigentes.

5.4.9. lluminacion

El Contratista serd responsable de la iluminacién del sector. Debera contemplar, ademas, el

detalle del tendide de cableado alimentador debiendo respetar las siguientes pautas: - El
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tendido de cables alimentadores se realizara en forma subterranea, utilizando cable tipo
subterraneo, de seccion acorde a la carga, protegidos con arena vy tosetas o ladrillos
comunes. - Se deberd separar los circuitos de lluminacién, prever un sistema de iiuminacién
alternador el cual permita manejar la intensidad luminica de acuerdo a los diferentes periodos
de explotacion evitando que 1a zona quede totaimente a oscuras.

- Los tableros se instalaran en lugar a determinar conjuntamente el area técnica
municipal y debera contar con los elementos que dicha area especifique,

- Las iuminarias responderan al disefio integral del conjunto debiendo reemplazar
aquelias farolas que no se adapten al conjunto.

El sistema de iluminacion debera ser provisto completo (columnas y artefactos). Poseeran
caja de inspeccién para alojar el fusible de proteccion. Cada columna contara cen puesta a

tierra.

6.- OBRAS GENERALES

Seran tareas de obligada ejecucién por parte del Contratista:

- Respetar todos los punteos referentes a la obra y al predio dispuesto en este pliego. -
Mantenimiento general del edificio y equipamiento del sector. Este deberd encontrarse en
Optimas condiciones.

- Al momento de licitar este espacic, el Contratista debera tener en cuenta gque pueden
producirse cambios de infraestructura en ia zona por Obra Publica del Municipio, lo cual
puede modificar su diario por las obras que esto implica.

-Arregio de cubierta.

-Estudios estructurales y célculos estructurales para cualquier intervencion propuesta.

- Planos de proyecto segtin las ordenanzas vigentes.

7.- ACCIONES DE BUENAS PRACTICAS

-Realizar controles periédicos del estado de las redes de agua a fines de evaluar y detectar
posibies pérdidas y mal funcionamiento del servicio.

-Instalar temporizadores en canillas evitando perdidas por derrames posteriores a la
utilizacion.

-Utilizar aparatos sanitarios de bajo consumo de agua.

-Sustituir dispositivos de alumbrado incandescente por sistemas de bajo consumo.
-Moderar la intensidad de Ia luz en las zonas menos necesarias y revisar continuamente ios

niveles de iluminacion.
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-Planificar la disposicién de los climatizadores, optimizande su rendimiento.

-Instalar equipos de deteccién de presencia, para el encendido y apagado de! sistema de
lluminacion, a fin de reducir ias horas de uso de energla eléctrica en la iluminacion de |as
instalaciones.

-Mantener en dptimas condiciones los filros de los €quipos de aire acondicionado mejorando

de este modo el rendimiento de los mismos y la cimatizacién de los ambientes.

8.- PLAZO DE EJECUCION DE CBRAS

El Contratista debera iniciar las obras exigidas en ef presente, realizando el legajo técnico de
obra correspondiente y su debida aprobacién en el area municipal que corresponda y
entidades necesarias previas, teniendo un profesional colegiado a cargo, que lleve el
expediente y fa direccién de obra.

Debera realizar el total de las obras enunciadas en un plazo maxime de 18 meses a partir de
la firma dei contrato.

La Municipalidad por solicitud y por los motivos expuestos por el Contratista, estara facuitada
para conceder un plazo mayor o distinto del mencionado, dependiendo de las circunstancias
extracrdinarias que pudieran acontecer.

Al momento de la toma de posesién, el Contratista podra iniciar los trabajos previos a la obra,
correspondientes a fa limpieza y desmatezamiento, mensura, nivelacion, obrador, repianteos,
provisién de electricidad de obra, etc.

En el plan de obras se debera contemplar la habilitacién, como minimo y en primer término,
de las obras relacionadas con ios sanitarios publicos, iuego la puesta en funcionamiento ¥
mejora de 1o existente (pintura y arreglos que fueran necesarios). Por ultimo el alumbrado
exterior del predio, expansién y areas recreativas,

Debera presentar un plan de trabajos vy cronograma con plazos estipulados y monto de las

invarsiones a realizar.

8.- MATERIALES

Los materiales a utilizar deberan ser similares a los correspondientes a ia construccién de!
edificio existente en las obras de mejoramiento, pudiendo en las superficies a incarporar,
contar con nuevos materiales/tecnolagias.

lLa totalidad de los materiales, artefactos, accesorios, elementos de equipamiento e
infraestructura y técnicas a utilizar que se empleen en fa obra deberan ser de fa mejor calidad
de existencia en plaza, con aprobacion previa y expresa de la autoridad municipal.

No serén admitidos materiales defectuosos o de calidad inferior ni los de buena caiidad

puestos en desacuerdo con fas reglas del arte. La verificacion de su inclusidn en la obra por



LA Malvings son Argentinas.

AN |' MUNICIPALIDAD DE v
. Beseramy, Homengle v Hespelo”

19 CHASCOMUS

|
[.

parte de la Inspeccion, determinara su inmediate reemplazo por parte del Contratista,
corriendo a su cargo los gastos que demanden la sustitucion.

Para el caso de cobras de refuncionalizacién, remodelacion y/o recambio de materiales ya
existentes, se deherd proveer de materiales de primera calidad que seran previamente
autorizados por la Inspeccion de Obra. Los sectores reemplazados no deberan cbhservar
parches o diferencias de calidad con {o existente por io que, de verificarse dicha situacion, el
Contratista estara cobligado al reemplazo total de las obras comprometidas.

Cuando algun material propuesto por el Contratista, en opinion de la Autoridad de
aplicaciéon, no reuna los requerimienios necesarios para la aplicacién especificada, e
Contratista debera reemplazario conforme a las especificaciones técnicas sugeridas.

En caso de comprobar errores, defectos 0 deterioros en los trabajos a causa de negligencia
del Contratista, la Autoridad de aplicacion pedra exigir que los mismos sean inmediatamente
reparados por el Coniratista. E{ costo de los trabajos sera por cuenta del Contratista y su
gjecucion no dara derecho a prorregas de {os plazos asignados.

Aunque los plancs y/o especificaciones no enunciaran todos los elementos precisos al efecto,
se deberan ejecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra quede
perfectamente acabada, cumpla con su fin v pueda otorgarse el cerrespondiente Final de
Obra.
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ANEXO A

PERSONA Humana:

- Apellido

- Nombres

- Doc. N°

- Conyuge

~ Profesién

- N inscripcién de Ingresos Brutos

- Domicilic

- Domicilic legal

- Manifiesto con caracter de declaracion jurada que todos los datos consignados son los

correctos en los términos del articulo 3° del Pliego Bases y Condiciones- Clausulas

Generales que declaro conocer y aceptar,

PERSONA JURIDICA;

- Razdn o Denominacion Social

- Domicilio

- Domicilio legal

- N® de Inscripcion Personeria Juridica - Fecha - Fecha de cierre de ejercicio.
- Apoderado o Representante - Acreditado por - Fecha - N° de C.U.L.T.

- Manifiesto con caracter de declaracién jurada gque todos los datos consignados son los
cofrectos en los términos del articulo 3° del Pliego Bases y Condiciones - Clausulas
Generales que declaro conocer y aceptar,



ANEXO B

A LA MUNICIPALIDAD DE CHASCOMUS:

Por medio de la presente, declaro/amos conocer ¥ aceptar en todos sus terminos el Pliego
de Bases vy Condiciones compuesto de ... . (..)fojasy ...
(e ) Anexos, que rige el llamado a Licitacion Publica para “El Diseflo, Construccion,
Puesta en valor y explotacién comerciat del Edificio de Fomento y Turismo, localizado en
Av. Costanera Espafia N° 75, entre Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores Domingo
Cazaux y edificic de ia vieja oficina de informes turisticos”, cuyas clausulas acepto/amos sin
condicionamiento alguno.

Declaro/amos bajo juramento no estar comprendido/s en los impedimentos de concurrencia
que determina el citado pliego en ef art. 4° -

(Lo expuesto precedentemente, revestirad el caracter de declaracion jurada a los efectos
legates gue correspondan)

Asimismo, me/nos someto/emos expresamente a los Tribunales en lo Contencioso
Administrativo del Departamento Judicial Dolores, con renuncia a todo fuero o jurisdiccién,
constituyendo domicilio en la calle

N® . pisc _____ . Depto
, oficina de ia ciudad de Chascomus -
EWLOs que suscribe/imos la presente en calidad de (1),
circunstancia gue se acredita
con (2}.

firma y aclaracion
1 - Titular, representante ‘egal, apoderado, etc.

Z - No llenar cuando es titular solamente.

ANEXQO C

OFERTA

Vengo/venimos a formular oferta para que se me/nos otorgue el contrato por "El
Disefio, Construccién, Puesta en valor y explotacion comercial del Edificio de Fomento
y Turismo, localizado en Av. Costanera Espafia N° 75, entre Plaza de Juegos y Muelle

de Pescadores Domingo Cazaux; y edificio de ia viefa oficina de informes turisticos”,



en un todo de acuerdo al Pliego de Bases y Condiciones que rige el presente llamacdo
a Licitacion Puablica,

Ofrezco/ofrecemos pagar en concepto de Canon Anual/Mensual/ofro periode fa
cantidad de

___)yMODULOS MUNICIPALES.

Firma y Aclaracion

El pago del canon det Contrata debera hacerse efectivo vencido el periodo de gracia.

ANEXO D

A LA MUNICIPALIDAD DE CHASCOMUS:

Vengo/venimos por fa presente a realizar Donacion Expresa a favor de la Municipalidad de
Chascomus de la totalidad de las obras que realizaré en el sector adjudicado, as! como
tambien las instalaciones que en ella se fijlen y las mejoras introducidas durante e periodo
de contrato. Asimismo, declarc que seran propiedad de la Municipalidad todos ios enseres,
mercaderias, instalaciones y demés elementos que no hubieran sido retirados del inmueble,

para la fecha en que resulte exigible la entrega del mismo, libre y desocupado.

Firma y Aclaracién

Firma y Selo Oferente



ANEXC E
DECLARACION JURADA DE CONCURRENCIA AL INMUEBLE
Por medio de la presente declaro/declaramos haber concurrido al “Edificio de Fomento y

Turismo” y su expansion en el sector riberefio, localizado en Costanera Espafia N° 75 y entre
Plaza de Juegos y Muelle de Pescadores Domingo Cazaux, objeto de la presente Licitacion

Pablica, conocer y aceptar ef sitio y sus instalaciones en las condiciones en que se encuentra.

firma/s y aclaracion de firma/s

ANEXO F



a) Ubicacién geografica del inmueble Plano del edificio.

ANEXO G
LISTADO DE NECESIDADES A CONTEMPLAR EN EL PROYECTO,

Firma y Sello Oferente



1) PLANTA ALTA: CENTRO DE CONVENCIONES.
a. 1 Salon de convenciones p 120 personas.-

b. 4 Oficinas

Cocina-Kitchenette

')

d. Bateria de barios para e salon de eventos contemplando la capacidad del mismo (debera

incluir bafio accesible)

D

. Bafios p

~h

Oficinas

g. Ascensor

2) PLANTA BAJA: Salén comercial Gastrondmico y en las alas derecha e izquierda: Locales
comerciales pudiendo plantear come maximo hasta 3 locales comerciales por ala con sus

respectivos sanitarios.-

3)La construccion lindera existente, debera ser reacondicionada, refaccionada y/o
remodelada pudiendo afectar la misma a la construccién de bafios publicos, sajla de

ordenanza y otros, Dicho edificio no podra superar una planta, maximo 4mts..
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2022: Las Malvinas son Argentinas. 40 Afos, Soberania, Homenaje y Respeto

Chascomils,28 de Diciembre de 2022 .-

DECRETO
N° 120972022

VISTO:

La Ordenanza N° 5697/22 sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante en la 2°Sesidén Ordinaria de Prérroga, celebrada et 22 de
Diciembre de 2022, la que fue notificada al Departamento Ejecutivo con
fecha 28 de Diciembre.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 108° de ia Ley Orgénica de las
Municipalidades atribuye al Sefor Intendente la facultad de promulgar y
reglamentar las ordenanzas.-

Por ello, el Sefior Intendente Municipalque suscribe en
uso de sus atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1°.- Promuliguese ia Ordenanza5697/2022.-

ARTICULO 2°- Notifiquese en formato digital a Secretaria Privada,
---------------------- Compras, Secretaria de Planificacién y Turismo, Direccién
de Comunicaciones, Direccién de Asuntos Legales.-

ARTICULO 3°.- EI presente Decreto serd refrendado por el Sefior
---------------------- Secretario de Gobierno.-

ARTICULO 4°. Cuamplase, publiquese dese al Registro Municipal vy
—————————— fr=mmrmm=e-aa archivese.-
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